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V/v thim dinh dy thao Nghi quyét
cua Chinh phu thio g&, xu ly
vuéng mic lién quan dén tinh tién
str dung dat d6i vai ho gia dinh, ca
nhan khi chuyén muc dich sir dung
dat tir dat nong nghiép sang dat o.

Kinh gui: B Tu phap.

Ngay 05/9/2025, Bo Tai chinh ¢6 Cong vén s6 13782/BTC-QLCS gui Bo
Tu phéap vé dé nghi tham dinh Nghi quyét cua Chinh phu thdo g&, xur ly vudng
mic lién quan dén tinh tién st dung dat doi véi h¢ gia dinh, ca nhan khi chuyén
muc dich sir dung dét tir dat nong nghiép sang dat 6.

Nay, thuc hién y kién chi dao cua Thu tudng Chinh phu Pham Minh
Chinh tai cudc hop Thuong true Chinh phu ngay 06/9/2025 tai Tru so Chinh phu
vé du thao Nghi dinh stra do6i, bo sung mot sd diéu cua Nghj dinh s6
103/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua Chinh phu quy dinh vé tién sir dung dat,
tién thué dat va Nghi dinh s0 104/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua Chinh phu
quy dinh vé Quy phat trién dat; Bo Tai chinh hoan thién lai hd so du thao Nghi
quyét theo huéng quy dinh nhu sau:

Truong hop chuyén muc dich sur dung dat tir dat co ngudn goc la dat
vuon, ao, dat nong nghi¢p trong cung thira dat co dat ¢ thugc khu dan cu khong
duoc cong nhén la dat & sang lam dat o; chuyen tir dat co nguon goc la dat vuon,
ao gan lién dat & nhung nguoi sur dung dat tach ra dé chuyén quyén hodc do don
vi do dac khi do vé& ban do dia chinh trudc ngay Ol thang 7 nam 2004 da tr do
dac tach thanh cac thua riéng sang dat ¢ thi Uy ban nhan dan cap tinh trinh Ho1
dong nhan dén cép tinh quy dinh muc thu tién stir dung dét déi vai truong hop
nay nhur sau:

(i) Dbi véi dién tich dat trong han muc giao dét ¢ tai dia phuong thi murc
thu t5i thiéu 1a 30% tién sur dung dat khi chuyén muc dich sur dung . dat sang dat ¢
dugc tinh theo quy dinh tai Nghi dinh cua Chinh phu quy dinh vé tién su dung
dat, tién thué dat.

(ii) Doi voi dién tich dat vuot han mirc giao dét o tai dia ‘phuong: murc thu
toi thiéu la 50% tién sir dung dat khi chuyén muc dich st dung dat sang dat ¢ dugc
tinh theo quy dinh tai Nghi dinh cua Chmh phu quy dinh ve tién sur dung dat, tién
thué dat nhung t6i da khong qua 500 m2'; di vai dién tich dat vugt han mirc giao

" Theo ra soat thi hién nay cdc tinh trén ca nude quy dinh han muc giao dét ¢ khac nhau ty thugc va cac xa dong
bang hay trung du, mién nii; dao dong tir khoang 100-500 m2 (Vi du Thura Thién Hué thi han mirc nay tai céc xa
trung du, mién nai khong qua 500m2 theo quy dinh tai Quyu dinh sb 60/2024/QD-UBND). Vi vy, tai du thao
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dat ¢ tai dia phuong qua 500 m2 thi muc thu la 100% tién sir dung dat khi chuyén
muc dich sur dung dat sang dat & dugc tinh theo quy dinh tai Nghi dinh cia Chinh
phu quy dinh vé tién sir dung dat, tién thué dat.

M5i ho gia dinh, ca nhan chi dugc huong mic thu tién sur dung dit theo
quy dinh tai Nghj quyét nay mét lan; lan chuyén muc dich sau phai nop 100%
tien str dung dat.

Trén co s do, B Tai chinh xin gui ho so Nghi quyét (thay thé ho so guri
kem theo Cong van so 13782/BTC-QLCS ngay 05/9/2025 néu trén). Pé nghj Bo
Tu phép ¢6 y kién thim dinh va giri Bo Tai chinh dé tong hop, béo cdo Chinh
phu xem xét, ban hanh.

Ho6 so gom:
(1) Du thao To trinh;
(2) du thao Nghi quyér;

(3) Ban so sanh quy dinh cua du thao Nghi quyé't voi cac quy dinh hién
hanh,

(4) Ban tong hop y kién, tiép thu, gidi trinh y kién gop ¥ cua cdc B,
nganh, dia phuong.

Mong nhéan dugc sy quan tam, phéi hop ctia Quy Bo./. W

Noi nhin: KT. BC TRUONG
- Nhur trén;

- Bo trudng Nguyén Van Thing (dé b/c);
- Véan phong Chinh phu;

- Luu: VT, QLCSKﬂ»ﬂ

Nghi quyét ldy mirc dién tich 500m2 (twong duong han murc giao dat & tdi da) dé wu dai; viéc nay nhim dat muc
tiéu uu dai cho ngudi din c6 dat dé xay dung nha & trong mirc dién tich nhit dinh; déng thoi han ché vige lgi
dung dé hudng wu dii cia Nha nudc thong qua viéc mua gom dét nong nghiép voi dién tich 1on dé chuyén muc
dich sau d6 chuyén nhuong.
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TO TRINH
Ve viéc ban hanh Nghi quyet cua Chmh phu vé viée thao g, xir Iy vudng
miic lién quan dén tinh tién sir dung dat d6i véi ho gia dinh, ca nhan khi
chuyén muc dich sir dung dat tir dat nong nghiép sang dat &

Kinh guri: Chinh phu.

Can cir Luat T6 chirc Chinh phu ndm 2025, Luat Ban hanh van ban quy
pham phap ludt nam 2025; Nghi quyet 50 190/2025/QH15 ngay 19/02/2025 cua
Qudc hoi quy dinh ve xu ly mot so van dé lién quan dén sap xép to chirc bd may
nha nudc; Nghi quyét so 206/2025/QH15 ngay 24/6/2025 cua Quoc hoi vé co
ché xir ly kho khan, vuéng méc do quy dinh cua phap luat; thuc hién chi dao cua
Pho Thu tuéng Chinh phu Tran Hong Ha tai cugc hop ngay 5/8/2025 tai Van
phong Chinh phu vé du thao Nghi dinh stra déi, bd sung mdt so diéu cua Ngh1
dinh s6 103/2024/ND-CP ngay 31/7/2024 cta Chinh phu quy dinh; cén cu y
kién cuia Pho Thu tuong Chinh phu Tran Hong Ha dong y v&i dé xuat xay dung
Nghi quyét theo hinh thirc rit gon cua BO Tai chinh (tai Cong van soO
8103/VPCP-NN ngay 29/8/2025 cua Vian phong Chinh phu), B¢ Tai chinh trinh
Chinh phu du thao Nghij quyét cua Chinh phu vé viéc thao gd, xir ly vuong mic
lién quan dén tinh tién sir dung dat dbi voi h¢ gia dinh, ca nhan khi chuyén muc
dich str dung dat tir dat nong nghiép sang dat & nhu sau:

I. SU'CAN THIET BAN HANH NGHI QUYET

1. Can cir chinh tri, phap ly

- Két luan s6 137-KL/TW ngay 28 thang 3 nam 2025 cua Bo Chinh tri,
Ban Bi thu, Nghi quyét s6 60-NQ/TW ngay 12 thang 4 nam 2025 Hoi ngh; lan
thir 11 Ban Chép hanh Trung uong DPang khoa XIII vc dé an sap xép, to chue
lai don vi hanh chinh cac cap va xay dung moé hinh t6 chirc chinh quyén dia
phuong 2 cép.

- Nghj quyét s6 66-NQ/TW ngay 30/4/2025 cia B$ Chinh trj vé doi méi
cong tac xay dung va thi hanh phap luat dap img yéu cau phat trién dat nudc
trong Ky nguyén mai.

- Nghj quyét sé 18-NQ/TW ngay 16 thang 6 nam 2025 Hoi nghi lan thir
nam Ban chap hanh Trung vong Pang khoa XIII vé “tiép tuc doéi mdi, hoan
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thién thé ché, chinh sdch, nang cao hié¢u luc, hiéu qua quan ly va sw dung dat,
tao dong luc diea nudce ta tro thanh nuoc phat trién co thu nhap cao’;

- Nghi quyét so 69-NQ/TW ngay 19/7/2025 cua Ban Chap hanh Trung
uong Dang khoa XIII vé mot s6 van dé mai dat ra tir thuc tién thue hién Nghi
quyét so 18-NQ/TW ngay 16-6-2022 cua Ban Chéap hanh Trung uong Pang
khoa XIII vé tiép tuc dbi mai, hoan thién thé ché, chinh sach, nang cao hiéu lyc,
hiéu qua quan ly va str dung dat, tao dong luc dua nudc ta trg thanh nude phat
trién c6 thu nhap cao.

- Luat Ban hanh véan ban quy pham phap luat s 64/2025/QH15 ngay
19/02/2025, tai diém a khoan 2 Diéu 14 quy dinh:

“2. Chinh phu ban hanh nghi quyét dé quy dinh:

a) Giai quyét cdc van dé cap bach, quan trong phat sinh tir thuc nen va dé
dp dung trong mot thoi gian nhat dinh, pham vi cu thé thuéc tham quyén ctia
Chinh phu .

- Luat Té chire chinh quyén dia phuong sé 72/2025/QH15 dugce Quoc hoi
khoa XV thong qua va co hi¢u lyc tu n&,ay 16/6/2025 quy dinh chuyén tiep tai
diém a khoan 9 Du.u 54: “Truong hop can giai quyét cdc van dé phat sinh khi to
chire chinh quyén dia phwong cdp tinh va cap xa theo quy dinh cua Ludt nay thi
thuc hién nhu sau: a) Chinh phu xem xét, ban hanh van ban giai quyet hodc uy
qmen ban hanh van ban g:a: quyét cac van dé phdt sinh thugc tham quyén cua
Quoc hoi, dinh ky hang quy bao cdo Uy ban Thuong vu Quéc hji va bdo cdo
Quoc hoi tai ky hop gan nhat”.

- Nghi quyet 5O 190/2025/QH15 ngay 19/02/2025 cua Qude hoi quy dinh
vé xur ly mot s6 van dé lién quan dén sip xép to chirc by may nha nude - quy dinh
tai khoan 1 biéu 13: “Chinh phu xem xét, ban hanh van ban giai qu}et hodc uy
quyen ban hanh van ban giai quyét cac van dé phat sinh thugc tham quyen cua
Quoc hoi khi sap xep t6 chirc bé may nha nucc, dinh ky hang quy bao cao Uy
ban Thuong vu Quéc héi va bao cdo Quoc héi tai ky hop gan nhat”.

- Nghi quyét s6 206/2025/QHIS5 ngay 24/6/2025 cua Quoc hoi vé co ché
xur ly kho khan, vuong mac do quy dinh cua phap luat, cu thé:

o F Tai khoan 2 Diéu 2 quy dinh dinh tiéu chi xac dinh kho6 khan, vuong
mac do quy dinh cua phap luat:

“2. Quy dinh cua van ban quy pham phdp ludt khong ré rang, co nhiéu
cach hiéu khdc nhau, khong hop 1y, khong kha thi, gday kho khan trong ap dung,
thuc hién phap luat”

+ Tai diém ¢ khoan 1 va khoan 3 Diéu 4 quy dinh phuong an xu ly kho
khan, vudng mac do quy dinh cua phap luat:

“1. Kho khan, vuedng mdc do quy dinh cua phdp ludt dwoc xi Iy theo cdc
phuong an sau day:
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¢) Ban hanh nghi quyét cia Chinh phu, nghi quyet cua Uy ban Thuong vu
Quéc hoi ‘theo quy dinh tai khoan 2 va khoan 3 Diéu nay trong thoi gian luat,
nghi quyét cua Quoc héi chua duwgc sia doi, bo sung, thay thé theo phwong dn
quy dinh tai diém b khoan nay.

3. Trong thoi gian ludt, nghi quyét cia Quoc héi chwa dwoc siea doi, bo
sung theo khoan 2 Diéu nay, dé kip thoi xi Iy khé khan, vuéng mac, Chinh phii
duge ban hanh nghi quyét quy pham phap luat dé diéu chinh mot so6 quy dinh co
lién quan tai luat, nghi quyét cua Quéc héi do Chinh phu trinh, bao cao Uy ban
Thwong vu Quoc héi, Quoc héi tai phién hop, ky hop gan nhat”.

2. Co sé thue tién

- Ngay 18/01/2024, Quoc hoi ban hanh Luat Dat dai s6 31/2024/QH15 ¢6
hiéu luc thi hanh ké tir ngay 01/8/2024"; trong do, tai khoan 1 Piéu 156 Luat Dat
dai ndm 2024 quy dinh: Khi chuyen muc dich su dung dat thi nguoi str dung dat
phai nop tién sir dung dat tién thué dat tra mot lan cho ca thoi gian thué @g
murc chénh léch gitra tién su dung dat, tién thué dat cua loai dat sau khi chuyén
muc dich sir dung dat va tién sir dung dat, tién thué dat cua loai dat trudc khi
chuyén muc dich sur dung dat.

- Trién khai Luét Dat dai nam 2024, Chmh phu da ban hanh Nghg dinh sb
103/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 quy dinh vé tien st dung dal tién thué dat,
trong do tai Diéu 8 Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP quy dinh vé tinh tién s dung,
dat khi chuyén muc dich st dung dat doi véi ho gia dinh, ca nhan theo nguyén
tic quy dinh tai khoan 1 Diéu 156 Luat Dat dai nim 2024 néu trén; theo do, ho
gia dinh, ca nhan chuyén muc dich tir dat nong nghi¢p sang dat & thi tinh tlen su
dung dat bang mirc chénh léch giira tién sir dung dat theo gia dat & trir tién sir
dung dat theo gia dat néng nghiép tai thoi diém c6 quyét dinh cho phép chuyén
muc dich str dung dat.

Tuy nhién, thoi gian qua, B§ Tai chinh nhan dugc y kién, kién nghi, dé
xuét cua cac dja phuong, thong tin phan anh cua béo chi vé viéc do gia dat trén
Bang gia dat tai mot so dia phuong xéac dinh theo Luat Dat dai nam 2024 cao dot
bién so voi Bang gia dat cii (theo Luat Pat dai nam 2013, trong do6 gia dat o tang
cao nhiéu lan so voi gia dat nong nghiép) nén khi dugc Nha nudc cho phép
chuyén muc dich str dung dat tir dt néng nghi¢p sang dat &, ho gla dinh, ca
nhan phai déng tién sur dung dat cao nhiéu lan so véi trude day va co dé xuat vé
diéu chinh muc thu tién sir dung dat trong truong hop nay dé giam nghia vu tai
chinh cho nguoi dan.

Trong qua trinh xay dung du thao Nghi dinh stra d6i, b sung mot 5O dlcu
cua Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua Chinh phu quy dinh vé
tién str dung dat, tién thué dat va Nghi dinh s6 104/2024/ND-CP ngay 31/7/2024
ctia Chinh phu quy dinh vé Quy phat trién dat, dé c6 so liéu cu thé quy dinh stra

' Theo Ludt s6 43/2024/QH1S ngdy 29/6/2024 vé sira ddi, bd sung mot s6 diéu cua Ludt Dit dai s6
31/2024/QHIS, Ludt Nha ¢ s6 27/2023/QH1S, Luit Kinh doanh Bt dong san s6 29/2023/QH1S va Ludt cac To
churc tin dung s0 32/2024/QH15.
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d6i nodi dung tinh tién st dung dat doi voi ho gia dinh, ca nhan khi chuyén muc
dich sur dung dat tir dat nong nghiép sang dat o, ngay sau khi nhan dugc phan
anh vudng _mac Bo Tai chinh da c6 Cong van so 9123/BTC-QLCS ngay
24/6/2025 dé nghi UBND cac tinh, thanh phé tryc thudc trung wong bao cdo
nhanh tinh hinh thuc hién viéc tinh tién st dung dat khi chuyén muc dich sur
dung dat doi vai ho gia dinh, ca nhan. Bo Tai chinh da tong hop y kién béo co
cua cac dia phu‘o‘ng theo Phu luc (dinh kém). Theo do thi, 22/37 dia phuong
(theo dia gigi hanh chinh cl) khong vudng méc vé ndi dung nay; 15/37 dia
phu’(mf:, bao cao co vucm;, mic va dé xuat phuong an xir ly, trong d6 c6 dé nghi
giam tién su dung dat’.

Tiép thu y kién, kién nghi, dé xuat, ‘phan anh néu trén, B Tai chinh da dé
xuat cac phuong an giai quyet vuong mic néu trén trong pham vi stra doi, bo
sung Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP (bao cao Lanh dao Chinh phu tai cudc hop
ngay 05/8/2025 tai Van phong Chinh phu). Tuy nhién, tai Bao cao tham dinh s6
338/BCTD-BTP ngay 31/7/2025 vé du thao Nghi dinh sua doi, bd sung Nghi
dinh s6 103/2024/ND-CP, Bé Tu phap c6 y kién: “Truong hop thuc sw can thiét
va hop Iy, dé nghi co quan chu tri soan thao nghién cuu.. . dé xudt ban hanh
Nghz quyét cua Chinh phu theo co ché ciia Nghi quyet 56 206/2025/NQ QHI5
ngay 24/6/2025 cua Quoc héi vé co ché ddc biét xir Iy kho khan, vieomg mdc do
quy dinh phap luat.’

Trén co so do, Bo Tai chinh da tong hop va co To trinh sO 493/TTr- -BTC
ngay 14/8/2025 dé xuat xay dung Nghi quyet vé vigc thdo gd, xur ly vuong mic
lién quan dén tinh tién sur dung dat doi voi ho gia dinh, ca nhan khi chuyén muc
dich sir dung dat tir dat nong nghiép sang dat & theo hinh thire rut gon va da
dugc Pho Thu tudng Chinh phu don‘g, y tai Cong van so 8103/VPCP-NN ngay
29/8/2025 cua Vian phong Chinh phu vai ni dung: “Dong y vii dé xudt cua Bo
Tai chinh tai cong van néu trén. Bo Tai chinh khan truong hoan thién ho so
trinh Chinh phu dam bao tuan thu theo Nghi quyer $6 206/2025/QH15 cia Quoc
héi dé som thdo ga xtr Iy viedng mdc cho nguoi dan khi thuc hién chuyén muc
dich sir dung dat.”

Vi viy, viéc Chinh phu ban hanh Nghl quyet vé thao gd, xur ly vudng mic
lién quan dén tinh tién st dung dit déi voi h¢ gia dinh, ca nhan khi chuyén muc
dich su dung dal tir dat nong nghi¢p sang dat & la c6 cén cur chinh tri, phap ly va
cin cur thue tién vudng mic trong qua trinh trién khai quy dinh tai Luat Dit dai
nam 2024, phu hc;p voi tinh than cua Qudc hgi khoa XV da ban hanh Nghi quyét
206/2025/QH1S5 ve co ché xur 1y kho khan vuéng mic do quy dinh cua phap
luat. Pay la van dé cap bach, quan trong ¢ dia phuong, lién quan tryc tiép dén an
sinh x@ hgi va nhu cau dat & cua nguoi dan, can thiét phai som ¢6 chinh sach
thdo g& vudng méc trude khi Luat Dat dai nim 2024 dugc Qudc hoi stra doi va
¢6 hiéu luc thi hanh.

? Cac tinh: Ha Tinh, Lam Déng, Hung Yén, Bén Tre, Dic Lic, Nam Dinh, Nghé An, Hai Duong, Vinh Phuc,
Son La, Phi The, Ca Mau, Vinh Long, Quang Nam, Thanh pho Can Tho.
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II. MUC DPiCH BAN HANH, QUAN DPIEM XAY DUNG NGHI
QUYET

1. Muc dich

Quy dinh vé viéc tinh tién s dung dat doi véi hod gia dinh, ca nhan khi
chuyén muc dich sir dung dat tir dat nong nghié¢p sang dat & dé thao g& vudéng mic
trong thuc té phat sinh quy dinh vé chuyén muc dich str dung dét theo quy dinh cua
Luét Dat dai nam 2024.

2. Quan diém

- Mirc thu tién su dung dat doi voi ho gia dinh, ca nhan khi chuyen muc
dich s dung dat tir dat noéng nghi¢p sang dat ¢ do Uy ban nhéan déan cap tinh
trinh Hoi dong nhan dan cép tinh quy dinh theo khung ty 1€ thu (c6 phén biét doi
voi dién tich dét trong va ngoai han mirc giao dat o tai dia phuong) do Chinh
phu quy dinh.

- Han murc giao dat dé tinh tién chuyén muc dich sur dl,mg dat dugc tinh tai
thoi diém quyét dinh chuyén muc dich su dung dat. Viéc xac dinh di¢n tich dat
trong han muc phai dam bao nguyén tic mdi ho gia dinh (bao gom ca ho gia
dinh hinh thanh do tach h¢ theo quy dinh cua phap luat), ca nhan chi dugc xac
dinh dién tich dat trong han mirc giao dat & mgt lan.

- Ké thira cac quy dinh vé chuyén muc dich sur dung dat doi voi ho gia
dinh, ca nhan khi chuyén muc dich st dung dat tir dat nong nghiép sang dat o
theo nguyén tic ké thira quy dinh tai phap luat dat dai nam 2013, ndm 2024 va
giai quyét dugc vudng mic phat sinh trén thuc té.

I11. QUA TRINH XAY DUNG VAN BAN

Thuc hién Nghj quyét so 206/2025/QH15; B¢ Tai chinh da chu dong xay
dung du thao To trinh, du thao Nghi quyét cua Chinh phu vé viéc thao gd, xu ly
vuong mic lién quan dén tinh tién sir dung dét déi voi hg gia dinh, ca nhan khi
chuyén muc dich sir dung dat tir dat nong nghiép sang dat o.

Trong qua trinh xay dung dy thao Nghi dinh sua ddi, bd sung mot s6 dleu
cua Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua Chinh phu quy dinh vé
tién sur dung dat, tién thué dat va Nghi dinh 50 104/2024/ND-CP ngay 31/7/2024
cua Chinh phu quy dinh vé Quy phat trién dat, dé co so liéu cu thé quy dinh sira
d6i noi dung tinh tién sur dung dat doi voi hg gia dinh, ca nhan khi chuyén muc
dich su dung dat tir dat nong nghiép sang dat &, ngay sau khi nhan dugc phan
anh vuong mic, ngay sau khi nhan dugc phan anh vuong mac kién nghi cua
mot s6 dia phuong, bao chi, B Tai chinh da c6 Cong van s6 9123/BTC-QLCS
ngay 24/6/2025 dé nghi Uy ban nhan dan cac tinh, thanh pho truc thuge trung
wong bao cao nhanh tinh hinh thuc hién viéc tinh tién sir dung dat khi chuyen
muc dich sir dung dat dbi véi ho gia dinh, ca nhan. Bo Tai chinh da tong hop v
kién bao cdo cta cac dja phuong theo Phu luc (dinh kém).

Thuc hién y kién chi dao cua Lanh dao Chinh phu tai cudc hop ngay
05/8/2025 tai Van phong Chinh phu va y kién tham dinh cua Bé Tu phép (diém
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1.1 muc 111 Cong van s6 338 /BCTD-BTP ngay31/7/2025 cua B¢ Tu phap Bao
c4o tham dinh du thao Nghi dinh sira doi, bo sung mot 5O dneu cua Nghi dinh 5O
103/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua Chinh phu quy dinh vé tién sur dung dét,
tién thué dat va Nghj dinh sO 104/2024/ND-CP ngay 31/7/2024 ctia Chinh phu
quy dinh vé Quy phat trién dat); Bo Tai chinh da: (i) dy thao va trinh Thu tudng
Chinh phu Veé vige dé nghi xay dung Nghi quyét cua Chinh phu vé viéc thao gd,
xur ly vuong méc lién quan dén tinh tién sir dung dat d6i voi h¢ gia dinh, ca nhan
khi Lhuyen muc dich sur dung dat tir dat nong nghi¢p sang dat ¢ theo trinh ty rat
gon’ va da dugce Lanh dao Chinh phu dong v tai van ban 50 8103/VPCP-NN
ngay 29/8/2025 cua Van phong Chinh phu; (ii) xay dung dy thao ho so Nghi
quyét cua Chinh phu vé viéc thao ga, xur ly vuong mac lién quan dén tinh tién su
dung déat doi voi ho gia dinh, ca nhan khi chuyén muc dich sir dung dat tir dat
nong nghiép sang dat .

Thuc hién quy trinh xdy dung, ban hanh van ban quy pham phap luat vé
xu ly kho khan, vudng miéc do quy dinh cua phap luat quy dinh tai Piéu 5 Nghi
quyet 206/2025/QH15, Bo Tai chinh da lay vy kién cac Bg, nganh, dia phuong,
thue hién ding tai ho so thim dinh du thao Nghi quyet trén Cong Thong tin dién
tu cua Bo Tai chinh, Cong Phép luat quoc gia dé lay y kién, hoan thién du thao
Nghi quyét trude khi giri B6 Tu phéap dé to chirc tham dinh.

- Trén co so giai trinh, tiép thu y kién tham gia cua cac B, ‘nganh, dia
phuong, Bé Tai chinh da hoan thién hé so du thao Nghi quyet va ngay
05/9/2025, B Tai chinh da gui Bo Tu phap hé so du thao Nghi quyét dc tham
dinh tai Cong van s6 13763/BTC-QLCS ngay 05/9/2025 va Cong van SO crvreen.
/BTC-QLCS ngay ...../9/2025. By Tu phap da thanh lap Hoi dong tham dinh doc
lap tham dinh va co Bao céo tham dinh so...../BCTD-BTP ngay ...../8/2025. Bo
Tai chinh da tiép thu, giai trinh, hoan thi¢n hd so du thao Nghi quyét dé trinh
Chinh phu theo tai To trinh s6 ....../TTr-BTC ngay ..../8/2025.

- Vin phong Chinh phu da thuc hi¢n ldy y kién Thanh vién Chinh phu va
co Van ban so ...... /VPCP-NN ngay ..../8/2025, Van ban SO ... /VPCP-NN
ngay ...../8/2025 chuyén y kién Thanh vién Chinh phu dén Bo Tai chinh dé tiép
thu, giai trinh, hoan thién du thao Nghj quyét, bao cio Thu tuorng Chinh phu
theo quy dinh. B¢ Tai chinh da nhén dugc .....24 y kién Thanh vién Chinh phu,
&,om ..... Thanh vién Chinh phu dong:, y Vo1 toan vin du thao Nghi quyeét;

lhdnh vién Chinh phu khong biéu quyel . Thanh vién Chinh phu khong
dongj y voi toan vén du thao Nghi quyét, Bo Tal chinh da nghién ctru, tiép thu,
giai trinh tai Bao cao SO ..innn /BC-BTC ngay ...../8/2025.

- Ho so du thao van ban Nghj quyet da dugc Bo Tai chinh nghién ci,
tiep thu, bldl trinh, hoan thién theo y kién tham dinh cua Bo Tu phap, y kién cua
cac Thanh vién Chinh phu va c6 To trinh $0 ..../TTr-BTC ngay ...../8/2025 trinh
Chinh phu xem xét, ban hanh.

' T& trinh Tha tuéng Chinh phu s6 493/TTr-BTC ngay 14/8/2025 cua Bo Tai chinh vé vige dé nghj xay dyng
Nghi quyét cua Chinh phu thdo g, xir ly vuéng mic lién quan dén tinh tién sir dung dét doi voi ho gia dinh, ca
nhan khi chuyén muc dich sir dung dat tir dit nong nghiép sang dat 6.



IV.NOI DUNG CHINH SACH
1. N§i dung co' ban ciia Nghi quyét

Ké thira quy dinh tai phap lut vé thu tién sir dung dat theo Luat Dat dai
nam 2013, 2014 (tai khoan 1 Diéu 8 Nghi dinh s6 198/2004/ND-CP* ngay
03/12/2004, diém a khoan 2 Piéu 5 Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 cua Chinh phu) quy dinh: Chuyén tir dat vweon, ao trong cing thica
dat c6 nha ¢ thuge khu dan cu khong dugc cong nhan la dat ¢ theo quy dinh tai
Khoan 6 Diéu 103 Luat Dat dai sang lam dat o; chuyen tir dat cé nguon goc la
dat vuon, ao gan lién nha ¢ nhung nguoi su dung dat tach ra dé chuyén quyén
hodc do dom vi do dac khi do vé ban do dia chinh tir trudc ngay 01 thang 7 nam
2004 da tw do dac tach thanh cdc thua riéng sang dat ¢ thi thu tién su dung dat
bang 50% chénh léch giira tién s dung dat tinh theo gia dat o véi tién sir dung
dat tinh theo gia dat néng nghiép tai thoi diém cé quyét dinh chuyén muc dich
cua co quan nha nudc co tham quyen dong thoi, dé dam bao xur ly dugc vudong
mic trén thuc té xay ra 0 mot so dia phuong co dleu chinh Bang gia dat tang cao
so voi Bang gia dat trude day, tai du thao Nghi quyet quy dinh nhu sau:

Truong horp chuyén muc dich su dung dat tir dat co6 nguon goc la dat
vuon, ao, dat nong nghi¢p trong cung thua dat co dat o thugc khu dan cu khong
dugc cong nhén la dat ¢ sang lam dat o; chuyen tir dat c6 nguon goc la dat vuon,
ao gan lién dat & nhung nguoi su dung dat tach ra dé chuyén quyén hoic do don
vi do dac khi do v& ban d6 dja chinh trudc ngay 01 thang 7 ndam 2004 da tu do
dac tach thanh céc thua riéng sang dat o thi Uy ban nhan dan cap tinh trinh Hoi
dong nhan dan cap tinh quy dinh muc thu tién sir dung dat dbi voi truong hop
nay theo muc thu cao nhat va thap nhat’ (tinh theo dién tich dat trong va ngoai
han mirc giao dat ¢ tai dia phuong) do Chinh phu can doi va quy dinh tai du thao
Nghi quyét theo nguyén tic ké thira quy dinh tai phap luat dat dai nam 2013,
nam 2024 va giai quyét dugc vudng mac phat sinh trén thuc té; mm ho gia dinh
ca nhan chi dugc huong mic thu tién sir dung dat tai Nghi quyét nay mot lan;
lan chuyén muc dich sau phai ngp 100% tién sir dung dat.

Ngoai ra du thao Nghi quyet quy dinh xur ly chuyen tiép vé tinh llen su
dung dat doi voi truong hop da co quyét dinh chuyén muc dich sir dung dat tir
ngay 01/8/2024 dén trudc ngay Nghi quyét nay ¢ hiéu lyc thi hanh.

2. Hinh thire vin ban: Nghi quyét quy pham phép luat ctia Chinh phu.

Can cu Luat Ban hanh van ban quy pham phap luat ) 64/2025/QH15
ngay 19/02/2025 (diém a khoan 2 Diéu 14); Luat T6 chirc chinh quyén dia

* Pugc sira doi, bd sung tai Nghi dinh s6 17/2006/ND-CP quy dinh: Déi véi ho gia dinh, cd nhadn chuyé én tir ddt
vuon, ao trong cung thira dat cé nha ¢ thuge khu ddn cu khrmg dwgc cong nhan la ddt & : sang lam dat o thi thu
tién sie dzmg ddt bing 50% chénh léch giita thu tién sic dung dat tinh theo gid ddt ¢ vai thu tién s dung dat tinh
Ihr, 20 gid dat nong nghiép.

* P6i véi dién tich trong han mic giao dit & thi tién st dung dédt khong thap hon 30% tién sir dung dal khi
chuyén muc dich st dung dit sang dit ¢ dugc tinh theo quy dinh tai Nghi dinh cua Chinh phu quy dinh vc tién
sir dung dat, tién thué dat; doi véi di¢n tich ngoai han muc giao dat ¢ thi khong thip hon 50% nhung ti da
khong qua 500 m2; dbi vai dién tich dat vugt han mirc giao dat ¢ tai dia phuong qua 500 m2 thi muc thu la
100% tién sur dung.
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phuong sd 72/2025/QH15 ng,ay 16/6/2025 (diém a khoan 9 Dleu 54); Nghi
quyel s0 190/2025/QH15 ngay 19/02/2025 cua Quéc hoi quy dinh vé xur ly mot
s6 van deé lién quan dén sdp xép to chic by may nha nudc (khoan 1 Piéu 13);
Nghi quyét so 206/2025/QH15 ngay 24/6/2025 cua Québc hoi vé co ché xtr ly
kho khan, vudng méic do quy dinh cua phap luat (khoan 3 Diéu 4).

3. Hiéu lyc thi hanh

Nghi quyét nay c6 hiéu luc thi hanh tir ngay ky ban hanh dén hét ngay 28
thang 02 nam 2027.°

Nghi quyét nay dé xuat chi ap dung co thoi han, dé xu ly van dé cap bach
phat sinh tir thuc tién theo dung dinh hudng lanh dao, chi dao cua Dang, Quoc
hoi, Chinh phu.

V. THOI GIAN DU KIEN TRINH THONG QUA NGHI QUYET:

Nghl quyct du kién duge trinh théng qua trong nam 2025 va co6 hi¢u luc
ké tir ngay ky dé dam bao kip thoi xur ly vudng méc khi Luat Pit dai stra doi
chua co hiéu luc thi hanh.

VI. VAN PE CAN XIN Y KIEN CHINH PHU

Cin cr quy dinh phép luat vé xay dyng, ban hanh van ban quy pham phap
lut, dé kip thoi xur ly kho khin, vuéng mac lién quan dén viéc tinh tién sur dung
dat doi vai doi tuong la ho gia dinh, ca nhan dugc Nha nudc cho phép chuyan
muc dich sur dung dat tir dat nong nghiép sang dat & phat sinh trong thyc té sau
khi Luat Bat dai nam 2024 co hiéu luc thi hanh theo co che tai Nghi quyét so
206/2025/QHI1S ngay 24/6/2025 cua Quéc hoi vé co ché dac bi¢t xur ly kho
khin, vudng mac do quy dinh cua phap luat, B Tai chinh xin'y kién Chinh phu
ndi cac dung sau:

1. Vé pham vi diéu chinh (Diéu 1 dy thao): Chi quy dinh pham vi diéu
chinh d01 voi ho gia dinh, ca nhan khi chuyén muc dich s dung dat tir dat co
nguon goc la dat vuon, ao, dat nong nghi¢p trong cung thira dat co dat o thudc
khu dan cu khong dugc cong nhan la dat ¢ sang lam dat o; chuycn tir dat co
nguon ¢ la dat vuon, ao gin lién dat & nhung nguoi su dung dat tach ra dé
chuyén quyén hoic do don vi do dac khi do vé ban dd dia chinh trude ngay 01
thang 7 nam 2004 da tu do dac tach thanh cac thura riéng sang dat & theo quy
dinh tai Didu 156 Luat Dat dai nam 2024, khong diéu chinh d6i véi cac truong
hop h¢ gia dinh, ca nhan chuyén muc dich tur dat nong nghiép khac (dat nong
nghiép thuan tiy) sang dat ¢.

2. Vé muc thu tién sir dung dat (Piéu 2 du thao): Quy dinh nhu Diéu 2
du thao Nghi dinh theo hudng chi quy dinh muc thu toi thiéu va giao dia phuong
quy dinh cu thé.

® Pho Thi tuéng Chinh phu Tran Hong Ha da dong v dé xudt cua B Tai chinh ban hanh Nghj quyét theo hinh
rat gon
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3. Vé xu ly chuycn tlep (Diéu 3 du thao): quy dinh xu ly Chuyen tiép ve
tinh tién sur dun&, dat doi voi truong hop da co quyét dinh chuyén muc dich sur
dung dat tir ngay 01/8/2024 dén trudc ngay Nghj quyel nay co hi¢u lyc thi hanh
nhu du thao Nghi quyét; khong quy dinh xu ly chuyén tiép dbi vai truong hop
¢6 quyét dinh cho phép chuyén muc dich tai thoi diém Nghi dinh s
45/2014/ND-CP ¢0 hiéu lyc thi hanh vi truong hop d6 da co quy dinh tinh tién
su dung, dat cu thé tai Nghi dinh s0 45/2014/NP-CP; hon nira, dy thao Nghi
quyeét nay chi xu ly vudng mic phat sinh theo quy dinh tai Piéu 156 Luat Dat
dai ndm 2024 va hudng dan tai Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP.

VII. BO CUC VA NQI DUNG CO BAN CUA DU THAO NGHI
QUYET

1. B6 cuc du thio Nghi quyét

Du thao Nghi quyét bao goém 03 Diéu, cu thé nhu sau:

- Piéu 1. Pham vi diéu chinh.

- Piéu 2. Tinh tién su dung dat doi vai h¢ gia dinh, ca nhan khi chuyén
muc dich su dung dat tir dat nong nghiép sang dat o.

- Diéu 3. Diéu khoan chuyén tiép.

- Diéu 4. Hiéu luc thi hanh.

2. Noi dung co ban cia du thiao Nghi quyét

- Diéu 1. Pham vi diéu chinh

Nghi quyét nay quy dinh vé viéc thao g, xur ly vudng mic lién quan dén
tinh tién st dung dat déi véi ho gia dinh, ca nhan khi chuyén muc dich sir dung
dat tir dat c6 ngudn goc 1a dat vuon, ao, dat ndng nghiép trong cung thira dat co
dat & thuéc khu dan cu khong dugc ~cong nhan la dat & sang lam dat o; chuyén tu
dat co nguon f,oc la dat vuon, ao gin lién dat & nhung ngjum sir dung dat tach ra
dé chuyén quyén hoac do don vi do dac khi do vé& ban dé dia chinh trudc ngay
01 thang 7 nam 2004 da tu do dac tach thanh cac thira riéng sang dat ¢ theo quy
dinh tai Diéu 156 Luat Dat dai nam 2024.

- Diéu 2. Tinh tién sir dung dat d6i voi ho gia dinh, ca nhan khi chuyén
muc dich str dung dat tir dit nong nghiép sang dat o

Truong hQ’p chuyén muc dich str dung dat tir dat c6 nguon goc la dat
vuon, ao, dat nong nghiép trong cung thua dat co dat ¢ thugc khu dan cu khong
dugc cong nhan la dat & sang lam dat o; chuyen tir dat co nguon goc la dat vuon,
ao gin lién dat & nhung ngudi sur dung dat tach ra dé chuyén quyén hodc do don
vi do dac khi do vé& ban do dia chinh trudc ngay 01 thang 7 nam 2004 da tu do
dac tach thanh cac thua riéng sang dat ¢ thi Uy ban nhan dan cap tinh trinh Hoi
dong nhan dan cap tinh quy dinh mirc thu tién sir dung dat d6i véi truong hop
nay theo nguyén tac nhu sau:
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(i) Do voi di¢n tich dat trong han murc giao dat ¢ tai dia phuong thi murc thu
toi thiéu la 30% tién st dung dat khi chuyén muc dich sir dung dat sang dat o
dugc tinh theo quy dinh tai Nghi dinh cua Chinh phu quy dinh vé tién sir dung
dat, tién thué dat.

(ii) Poi vai dién tich dat vuot han muc giao dét ¢ tai dia phuong: murc thu toi
thiéu 1a 50% tién sur dung dat khi chuyén muc dich str dung dat sang dat ¢ dugc
tinh theo quy dinh tai Nghj dinh cua Chmh phu quy dinh vé tlen str dung dat, tién
thué dat nhung t6i da khong qua 500 m27; doi véi dién tich dat vuot han mic giao
dat ¢ tai dia phuong qua 500 m2 thi murc thu la 100% tién str dung dat khi chuyén
muc dich sir dung dat sang dat ¢ dugc tinh theo quy dinh tai Nghj dinh ctua Chinh
phu quy dinh vé tién str dung dat, tién thué dat.

Mirc thu néu trén chi dugce tinh mét 1an cho mot ho gia dinh, ca nhan; lan
chuyén muc dich sau thu tién sir dung dét tinh theo quy dinh tai Nghi dinh cua
Chinh phu tién sir dung dat, tién thué dét.

‘Murc thu cu thé ddi véi truong hqp tai khoan 1 Piéu nay do Uy ban nhén
dan cap tinh trinh Hoi dong nhan dan cap tinh quy dinh. Trong dé, han murc giao
dat dé tinh tién chuyen muc dich sir dung dat dugc tinh tai thoi diém quyét dinh
Lhuyen muc dich su dung dat. Viéc xac dinh dién tich dat trong han muc phai
dam bao nguyén tic moi ho gia dinh (bao gom ca hg gia dinh hinh thanh do téch
ho theo quy dinh cua phap luat), ca nhan chi dugc xac dinh dién tich dat trong
han murc giao dit & mot lan.

Truong hop cac hg gia dinh, ca nhan dugc co quan nha nude co tham
quyen cho phép tach thura dat cho mdi hé thi viéc xac dinh di¢n tich trong han
mirc dé tinh thu tién su dung dat dugc tmh theo thg thua dat khi lam thu tuc
cap Giay ching nhén va theo nguyén tic moi ho gla dinh, c4 nhan dugc tach
thira chi duge xéac dinh dién tich dat trong han murc giao dat & mot lan va trong
pham vi mét tinh, thanh ph6 truc thudc Trung uvong.

Truong hgp cac hg gia dinh, ca nhan cung su dung chung 01 (mdt) thua
dit ma_khong thuc hién hodc khong duge co quan nha nude cé tham quyén cho
phép tach thira dat thi viéc xac dinh dién tich trong han murc giao dat & duge tinh
theo tiéu chuan xac dinh han muc cua hé gia dinh hodc ca nhan dugce cu la dai
dién cac dong so hiru lam thu tuc cap Gidy ching nhan.

- Biéu 3. Piéu khoan chuyén tiép

Truong hgp hé gia dinh, ca nhan da dugc co quan nha nudc co lhém
quyén co quyeét dinh cho phép chuyén muc dich sir dung dat tir dat c6 nguon goc

" Theo ra soat thi hién nay céc tinh trén ca nude quy dinh han mirc giao dit & khac nhau tay thudc va cac xa dong
bang hay trung du, mién nii; dao dong tir khoang 100-500 m2 (vi du Thira Thién Hué thi han mirc nay tai cac xa
trung du, mién nui khong qua 500m2 theo quy dinh tai Quyét dinh s6 60/2024/QD-UBND). Vi vy, tai dy thao
Nghi quy ét Ia\ miurc dién tich 500m2 (tuong duong han mic giao dit o toi da) dé uu dai; viée nay nham dat myc
tiéu vu ddi cho nguoi din c6 dét dé xay dung nha ¢ trong muc dién tich nhét dinh; dong thoi han ché vige lgi
dung dé huong wu dai cia Nha nudce théng qua viéc mua gom dét ndng nghiép vai dién tich 1on dé chuyén muc
dich sau d6 chuyén nhugng.
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la dat vuon, ao, dat nong nghiép trong cung thira dat ¢ dat & thudc khu dan cu
khong dugc cong nhan la dat & sang lam dat &; chuyén tir dat c6 nguén gdc la
dat vuon, ao gin lién dat & nhung ngudi sir dung dat tach ra dé chuyén quyén
hodc do don vi do dac khi do v& ban dd dia chinh trudc ngay 01 thang 7 nam
2004 da tu do dac tach thanh cac thira riéng sang dat & theo quy dinh cu phép
luat trude ngay Nghi quyét nay cé hiéu luc thi hanh thi thuc hién nhu sau:

+ Trudong hop hé gia dinh, cd nhan chua ndp tién sir dung dat theo
thong bao clia co quan thué thi thyc hién tinh lai khoan tién str dung dat phai
np theo quy dinh tai Nghi quyét nay va diéu chinh Thong bdo s6 tien sir dung
dat phai nop theo quy dinh cua phap ludt vé quan ly thué. Ho gia dinh, ca nhan
phai nop khoan tién cham nodp tién sir dung dat (néu co) theo quy dinh cua phap
ludt vé quan ly thué.

+ Truong hop ho gia dinh, ca nhan da ngp tién sur dung dat theo thong
bao cua co quan thué thi khong tinh lai tien s dung dat theo quy dinh tai Nghi
quyeét nay.

- Diéu 4. Hiéu lyc thi hanh
Nghi quyét nay c¢o hiéu luc thi hanh tir ngay ky dén hét ngay 28 thang 02
nam 2027.

VIIL. DU KIEN NGUON LUC PIEU KIEN BAO PAM CHO VIEC
THI HANH NGHI QUYET VA THOI GIAN TRINH BAN HANH

1. Dy kién nguon lue, diéu kién bao dam cho viéc thi hanh Nghij quyét

Nghi quyét ctua Chinh phu vé viéc thao gd, xur ly vuong mac lién quan
dén tinh tién sur dung dat doi voi ho gia dinh, ca nhan khi chuyen muc dich su
dung dat tir dat nong nghiép sang dat & la phu hop vai tinh than cia Qude hoi
khoa XV da ban hanh Nghi quyet 206/2025/QH15 vé co ché xur ly khé khan
vuéng mic do quy dinh cta phap luat. Chu yéu tap trung vao bo sung vao cac
nhom chinh sich da co dugc quy dinh tai Ludt Pat dai, Nghi dinh )
103/2024/ND-CP ngay 30/7/2025 cua Chinh phu vé tién str dung dat, tién thué
dat, khong tac dong tiéu cyc toi nguon luce, diéu kién bao dam viéc thi hanh
Nghi quyeét, khong lam phat sinh bat cap vé kha ning can ddi ngan sach nha
nuac.

2. Panh gia tic dong dén nguodn thu ngin sach nha nwéc khi chinh
sach dwgce ban hanh

Theo phap ludt vé thu tién s dung dat theo Luat Dét dai nam 2013 (tai
Nghj dinh so 45/2014/ND-CP) da quy dinh muc thu 50% doi voi truong hop
chuyén muc dich su “dung dat quy dinh tai Diéu 2 du thao Nghi quyét (khong,
phan biét dién tich dét trong hay vuot han mirc giao dat &); nay quy dinh thu voi
murc nhu du thao Nghi quyét (khong thap hon 30%-50% va giao dia phuong quy
dinh) trong boi canh gia ddl trén Bang gia dat theo Luat Pat dai nam 2024 cao
hon trudc thi vé co ban tong sé tién sir dung dat thu dugc dbi voi truong hop
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nay khong thay d6i nhiéu so voi phap luat trude ngay 01/8/2024. Murc thu tién
st dung dat cu thé s€ phu thugc vao quy dinh cua timg dia phuong cho phu hop
v6i tinh hinh thyc té cua dia phuong.

3. Thoi gian trinh dé ban hanh
Thoi gian trinh dé ban hanh: trong thang 9 nam 2025.

IX. VE TINH TUONG THICH VOI CAC PIEU UGC QUOC TE;
BAO PAM YEU CAU VE QUOC PHONG, AN NINH; PANH GIA THU
TUC HANH CHINH; PHAN QUYEN, PHAN CAP; VIEC BAO DPAM
BiNH DANG GIOI, CHINH SACH DAN TOC TRONG DU THAO NGHI
QUYET

Vé tinh twong thich vai cac diéu ude qudc té c6 lién quan ma Nude Cong
hoa xa hoi chu nghia Vi¢t Nam la thanh vién: Dy thao Nghj quyét lién quan dén
tién sur dung dat la van dé ndi bo cua Viét Nam, Viét Nam hién nay khong co
cam két qudc té nao lién quan dén ndi dung nay. Noi dung du thao Nghi quyet
khong c6 noi dung trai cam két qudc té ma Nude Cong hoa xd hdi chu nghia
Viét Nam la thanh vién.

Vé yéu cau bao dam yéu cau vé qudc phong, an ninh: N6i dung du thao
Nghj quyét khong c6 noi dung khong bao dam yéu cau vé quéc phong, an ninh.

Ve vi¢c phén quyén, phan cap:’ Dy thao Nghi quyét khong c6 quy dinh
lién quan dén viéc phan quyeén, phan cap.

D6i véi yéu cau bao dam binh dang gioi, chinh sach dan toc: Du thao Nghi
quyét khong co ndi dung quy dinh lién quan den van dé gidi va chinh sach dén toc;
bao dam yéu cau vé binh ding gidi, yéu cau vé chinh sach dan tgc theo quy dinh.

X. PE XUAT VA KIEN NGHI

Noi dung dé xuét chinh sach da néu trén la van dé phat sinh tu thuc tién,
can thiét phai giai quyel som, Nghl quyet vé théo gd, xtr ly vuong mic lién quan
dén tinh tién sur dung dat dbi voi ho gia dinh, ca nhan khi chuyén muc dich sur
dung dat tir dat nong nghi¢p sang dat ¢ 1a ¢6 céan cur chinh tri, phéap ly va cén ctr
thue tién dé giai quyét vudng mac trong qua trinh trlen ’khai quy dinh tai Luat
Dat dai nam 2024 theo dung tinh than tai Nghj quyet 5O 206/2025/QH15 ngay
24/6/2025 cua Qudc hoi vé co ché dac biét xir ly kho khan, vudng miéc do quy
dinh cua phap luat.

Thoi gian qua, B Tai chinh nhan dugc y kién phan anh do gia dat trén
Bang gia dat tai mot so dja phuong xéac dinh theo Luat Pat dai nam 2024 cao dot
bién so véi Bang gla dt cii (theo Luat Pat dai nam 2013, trong do6 gia dat & tang
qua cao so voi gia dat nong nghiép) nén khi duge Nha nude cho phép chuyén
muc dich su dung dat tir dat nong nghlep sang dat &, ho gla dinh, ca nhan phai
dong tién sir dung dat cao nhiéu lan so voi trude day. Co y kién dé xuat nén diéu
chinh mtc thu tién sir dung dét trong truong hop nay dé giam nghia vu tai chinh
cho nguoi dan.
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Tiép thu y kién, kién nghi, dé xut, ‘phan anh néu trén, Bo Tai chinh da dé
xuat cac phuong an giai quyét vuéng mac néu trén trong pham vi sura doi, bo
sung Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP (bdo cdo Lanh dao Chinh phu tai cudc hop
ngay 05/8/2025 tai Van phong Chinh phu). Tuy nhién, tai Bao cao tham dinh s6
338/BCTD-BTP ngay 31/7/2025 vé du thao N@,hl dinh stra doi, bd sung Nghi
dinh s6 103/2024/ND-CP, Bo Tu phép co y kién: “Truwong hop thuc sw can thiét
va hop 1y, dé nghi co quan chu tri soan thao nghién cuu.. . dé xuat ban hanh
Nghi quyét ciia Chinh phu theo co ché cua Nghi quyet 56 206/2025/NQ QHI5
ngay 24/6/2025 cua Quoc héi vé co ché ddc biét xir Iy kho khan, vuéng mdc do
quy dinh phap luat.”

Tai khoan 1 biéu 156 Luat Dat dai nam 2024 khong quy dinh duoc giam
muc thu tién su dung dat doi voi truong hop h¢ gia dinh, ca nhan khi chuyén
muc dich sur dung dat tir dat nong nghi¢p sang dat o; vi vay, trong thoi gian Luat
Pat dai nam 2024 chua dugc sua doi, viéc Chinh phu ban hanh Nghi quyét vé
thao go xtr ly vuéng mic lién quan dén tinh tién su dung dat doi vai h¢ gia
dinh, ca nhan khi chuyén muc dich sir dung dat tir dat nong, nghiép sang dat o la
¢6 can cir chinh tri, phap ly va cén cir thuc tién dé giai quyét vudng mac trong
qua trinh trlen khai quy dinh tai Luat Pat dai nim 2024 theo dung tinh than tai
Nghi quyét so 206/2025/QH15 ngay 24/6/2025 cua Quéc hoi vé co ché dic biét
xur ly kho khan, vudng mac do quy dinh cua phap luat.

Tl nhitng ly do néu trén, Ho so du thao Nghi quyét da dugc B Tai chinh
thuc hi¢n theo ding quy dinh cua Luat Ban hanh van ban quy pham phap luat.
Bo Tai chinh kién nghi Chinh phu xem xét, thong qua va ban hanh Nghi quyét.

Bo Tai chinh kinh trinh Chinh phu xem xét, quyét dinh./.

(Xin giti kém theo To trinh nay du thao Nghi quyer cuia Chinh phi vé viéc
thao grr xw ly vuong mdc lién quan dén tinh tién sw dung dat doi véi ho gia
dinh, cd nhan khi chuyén muc dich sie dung dat tir dat nong nghiép sang dat o)

Noi nhin: KT. BO TRUONG
- Nhu trén; THU TRUONG
- Pho TTgCP Tran Hong Ha (dL b/c);
- Bo truong Nguyén Vin Thing (dé b/c);
- Van phong Chinh phu;
- BO Tu phap;
- Van phong Bo:
* Vi Plisp ey Bui Viin Khiing
- Luu: VT, QLCS. (06)
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CHINH PHU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Ty do - Hanh phiic

/2025/NQ-CP Ha Noi, ngay thang  nam 2025

NGH] QUYET
Vé viée thio g, xir Iy vurdng mic lién quan dén tinh tién sir dung dat doi
vo6i ho gia dinh, ca nhan khi chuyén muc dich sir dung dat tir dit nong
nghiép sang dat &

CHINH PHU

Cdn cie Ludt To chiecc Chinh phii s6 63/2025/QH15 ngay 18 thang 02 ndm
2025;

Can cie Ludt Ban hanh van ban quy pham phadp ludt so6 64/2025/QH15
ngay 19 thang 02 nam 2025,

Can cir Ludt To chire chinh quyén dia phuong ngay 19 thang 02 ndm
2025,

~ Can cir Nghi quyét s6 206/2025/QH15 ngay 24 thang 6 ndm 2025 cua
Quoc hoi vé co ché xir ly kho khan, vieong mac do quy dinh cua phap ludt;

Can cir Lugt Pat dai s6 31/2024/QH15 ngay 18 thang 01 nam 2024, Ludt
56 43/2024/QH1 5 ngay 29 thang 6 nam 2024 swa doi, bo sung mét sé diéu cua
Ludt Dat dai s6 31/2024/QH15, Luat Nha o s() 27/2023/QH 15, Luat Kinh doanh
bat dong san s6 29/2023/QH15 va Ludt Cdc t6 chike tin dung s6 32/2024/QH15;

Theo dé nghi cia Bo truong Bé Tai chinh;

Chinh phu ban hanh Nghi quyét vé thdao gé, xir Iy viedng mdc lién quan
dén tinh tién su dung dat doi voi ho gia dinh, ca nhan khi chuyén muc dich su
dung dat tir ddt nong nghiép sang dat o.

QUYET NGHI:

Pi¢u 1. Pham vi diéu chinh

Nghi quyét nay quy dinh vé viéc thao gd, xir Iy vudng méc lién quan dén
tinh tién sir dung dat doi voi ho gia dinh, ca nhan khi chuyén muc dich s dung
dat tir dat c6 ngudn goc la dat vuon, ao, dat nong nghit:p trong cfmg thura dét co
dat & thuoc khu dan cu khong duqc cong nhan la dat & sang lam dat ; chuyen tur
dat ¢6 nguon goc la dat vuon, ao gan lién dat & nhung ngudi sir dung dat tach ra
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dé chuyén quyén hoac do don vi do dac khi do vé& ban dd dia chinh truée ngay
01 thang 7'ném 2004 da tu do dac tach thanh cac thua riéng sang dat ¢ theo quy
dinh tai Diéu 156 Luat Dat dai nam 2024.

Pi¢u 2. Tinh tién sir dung déat doi véi hd gia dinh, ca nhan khi chuyén
muc dich sir dung dat tir dat nong nghiép sang dat &

I. Truong hop chuyén muc dich sir dung dat tir dat c6 ngudn goc la dat
vuon, ao, dat nong nghiép trong cung thira dat c6 dat ¢ thuge khu dan cu khong
dugc cong nhan la dat ¢ sang lam dat &; chuyén tir dat ¢6 ngudn gde 1a dat vuon,
ao gin lién dat & nhung nguoi sir dung dat tach ra dé chuyén quyén hodc do don
vi do dac khi do v& ban d6 dia chinh truéc ngay 01 thang 7 nam 2004 da tu do
dac tach thanh cic thira riéng sang dat ¢ thi Uy ban nhéan dén cap tinh trinh Héi
dong nhan dan cap tinh quy dinh muc thu tién st dung dat doi vai truong hop
nay theo nguyén tic nhu sau:

a) D6i vai dién tich dit chuyén muc dich su dung ma trong han muc giao
dat ¢ tai dia phuong thi mic thu tién s dung dét khéng thap hon 30% tién st
dung dat khi chuyén muc dich su dung dat sang dat & dugc tinh theo quy dinh tai
Nghi dinh ctia Chinh phu quy dinh vé tién sur dung dat, tién thué dat.

b) Déi véi dién tich dat vuot han mirc giao dat & tai dja phuong: mirc thu
toi thiéu la 50% tién st dung dat khi chuyén muc dich str dung dat sang dat ¢
dugc tinh theo quy dinh tai Nghi dinh ctia Chinh phu quy dinh vé tién sir dung
dat, tién thué dat nhung t6i da khong qua 500 m?; ddi véi dién tich dat vuot han
mirc giao dat ¢ tai dia phuong qua 500 m® thi mirc thu la 100% tién st dung dat
khi chuyén muc dich sur dung dat sang dat & dugc tinh theo quy dinh tai Nghi
dinh cta Chinh phu quy dinh vé tién sir dung dat, tién thué dat.

Miic thu néu trén chi dugc tinh mot 1an cho mét ho gia dinh, ca nhan; lan
chuyén muc dich sau thu tién str dung dat tinh theo quy dinh tai Nghi dinh cua
Chinh phu tién str dung dat, tién thué dat.

2. Muc thu cu thé dbi véi truong hop tai khoan 1 Piéu nay do Uy ban
nhan dan cdp tinh trinh Hoi dong nhan dan cap tinh quy dinh. Trong do, han
mirc giao dat dé tinh tién chuyén muc dich sir dung dat dugc tinh tai thoi diém
quyét dinh chuyén muc dich su dung dét. Viéc xac dinh dién tich dat trong han
mirc phai dam bao nguyén tic mdi ho gia dinh (bao gém ca ho gia dinh hinh
thanh do tach h¢ theo quy dinh cua phap luat), ca nhan chi dugc xac dinh dién
tich dét trong han muc giao dat & mot lan.

Truong hop cac hd gia dinh, ca nhan duge co quan nha nude ¢ tham
quyén cho phép tach thira dit cho mdi hg thi viéc xac dinh dién tich trong han
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mirc dé tinh thu tién sir dung dét dugc tinh theo timg thira dat khi lam thu tuc
cap Gidy ching nhén va theo nguyén tic moi h gia dinh, ca nhan dugc tach
thira chi dugc xéac dinh dién tich dat trong han mirc giao dit & mot 1an va trong
pham vi mét tinh, thanh pho truc thude Trung wong.

Truong hgp céc hg gia dinh, ca nhan cung sur dung chung 01 (mdt) thira
dat ma_khong thue hién hodc khong dugc co quan nha nude ¢é tham quyén cho
phép tach thira dat thi viéc xac dinh dién tich trong han mirc giao dat & dugc tinh
theo tiéu chuan xac dinh han muc caa hd gia dinh hodc ca nhan duogc cu la dai
dién cac dong so hiru 1am thu tuc cp Gidy ching nhan.

Piéu 3. Pi¢u khoan chuyén tiép

Truong hop ho gia dinh, ca nhan da dugc co quan nha nugc co tham
quyen c6 quyét d;nh cho phép chuyén muc dich str dung dat tir dat c6 nguon Eoc
la dat vuon, ao, dat nong nghlep trong cung thira dat c6 dat ¢ thudc khu dan cu
khong dugc cong nhan la dat ¢ sang lam dat o; chuyen tir dat c6 nguon goe la
dat vuon, ao gan lién dat ¢ nhung ngum sir dung dat tach ra dé chuyén quyén
hodc do don vi do dac khi do vé ban do dia chinh truéc ngay 01 thang 7 nam
2004 da ty do dac tach thanh céc thira riéng sang dat & theo quy dinh tai Diéu 8
Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP tir ngay 01 thang 8 nam 2024 dén trudc ngay
Nghj quyét nay co hiéu luc thi hanh duoc thuc hién nhu sau:

1. Truong horp h¢ gia dinh, cd nhan chua nop tién sur dung dat theo thong
bao cuia co quan thué thl thuc hién tinh lai khoan tién sur dung dat phai nop theo
quy dinh tai Nghi quyét nay va dleu chinh Thong bao so tién sir dung dat phai
nop theo quy dinh cua phap ludt vé quan ly thué. Ho gia dinh, ca nhan phai nop
khoan tién cham ndp tién sir dung dét (néu co) theo quy dinh cua phap luat vé
quan ly thué.

2. Truong hop ho gia dinh, ca nhan da nop tién sir dung dét theo thong
bao cua co quan thué thi khong tinh lai tién stir dung dat theo quy dinh tai Nghi
quyét nay.

Dié¢u 4. Hiéu luc thi hanh

I. Nghi quyét nay ¢ hiéu luc ké tir ngay ky ban hanh dén hét ngay 28
thang 02 nam 2027.

2. Truong hgp trong qua trinh thuc hién cac quy dinh tai Nghi quyét nay
dugc sitra doi, bo sung hodc thay thé tai cac Luat, Nghi quyét do Uy ban Thuong
vu Quoc hoi ban hanh sau ngay Nghi quyet nay co hiéu luc thi hanh va trudce
ngay Nghi quyét nay hét hiéu luc thi thuc hién theo cac van ban thay thé.

3. BQ truong, Thu truong co quan ngang bg, co quan thudc Chinh phu,
Chu tich Uy ban nhan déan céc tinh, thanh phé truc thugc Trung wong chiu trach
nhiém thi hanh Nghi quyét nay.



4.Bo Téi chinh la co quan déu moi giup Chinh phu, Thua tuéng Chinh phu
tiép nhan, tong hgp, xur ly cac van dé lién quan; chu tri, phdi hop véi cac bo,
nganh lién quan kip thoi huéng dan, giai dap nhim thao g& vudng mic, kho
khan trong qua trinh thyc hién.

Noi nhin: TM. CHINH PHU
- Ban Bi thu Trung vong Dang; THU TUONG
- Thu tudng, cac Phé Tha tudng Chinh phu;
- Cac b, co quan ngang bg, co quan thuge Chinh phu;
- HDND, UBND céc tinh, thanh phf) tryc thugc trung uong;
- Van phong Trung vong va cac Ban cua Dang;
- Vin phong Tong Bi thu;
- Van phong Chu tich nudc;
- Van phong Qubc hoi;
- Toa an nhan dan 16i cao:
- Vién kiém sat nhan dan tdi cao;
- Kiém toan nha nuoc; )
- Uy ban Trung vong Mat tran To quf)g: Viét Nam;
- Co quan trung uong cua cac doan the;
- VPCP: BTCN, céc PCN, Trg Iy TTg, TGD CongTTDT, cic
Vu, Cuc, don vj trire thude, Cong bao;
- Luu: VT, NN(2).
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CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

Ha Noi, ngay

Doc lap - Tu do -

Hanh phuc

thang 9 nam 2025

. / BAN SO SANH QUY DPINH CUA DL} THAO NGHI QUYET

VOI CAC QUY DPINH HIEN HANH VA LY DO PE XUAT PIEU CHINH

Péi véi du thiao Nghi quyét cia Chinh phi Vé viée thao gd, xir Iy vudng mic lién quan dén tinh tién sir dung dat doi voi

h gia dinh, ca nhan khi chuyén muc dich sir dung dat tir dat nong nghiép sang dat &

(kém theo Vin ban so

Luat Dat dai nam 2024

/BTC-QLCS ngay

Du thao Nghi quyét giri tham dinh

Pi¢u 156. Nop tién sir dung dat, tien

thué dt khi chuyén muc dich sir dung
dat, gia han sir d!.mg dat, diéu chinh
thoi han sir dung dat

/9/2025 cua Bo Tai chinh)

Thuyét minh ly do dé xuat
chinh sach ca biét

Diéu 2. Tinh tién sir dung dat doi véi ho |

gia dinh, ca nhan khi chuyén muc dich
sir dung dat tir dat nong nghiép sang dat
o

1. Khi chuyén muc_dich su dung dat quy

" dinh tai cac diém b, ¢, d, d, e va g khoan 1

Piéu 121 cua Luat nay thi nguoi su dung
dat phai nop tién sir dung dat, tién thué dat

| theo quy dinh sau day:

a) Nop tién st dung dat, tién thué dat tra
mét lan cho ca thoi gian thué bang murc
chénh 1éch giira tién sir dung dat, tién thué

| dit cua loai dat sau khi chuyén muc dich

I. Truong hop chuycn muc dich su dung
dat tir dat c6 nguon goe la dat vuon, ao,
dat nong nghiép trong cung thura dat co dat
0 thugc khu dan cu khong dugce cong nhan
la dat 0 sang lam dat o; chuyen tir dt co
ngudn goe la dat vuon, ao gan lién dat o
nhung ngudi s dung dat tach ra dé
chuyén quyén hoic do don vi do dac khi
do vé& ban do dia chinh trudc ngiay 01

Trong thoi gian qua, Bo Tai c.lunh nhan
duoc y kién, kién nghi, dé xuat cia cac dia
phuong, thong tin phan anh cua bao chi ve
vigce do gia dat trén Bang gia dat tai mot sé

' dia phuong xac dinh theo Luat Pat dai

nam 2024 cao dot bién so véi Bang gia dat
cii (theo Luat Pat dai nam 2013, trong do6
gia dat ¢ tang cao nhiéu lan so véi gia dat
nong nghiép) nén khi dugc Nha nudce cho |
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Luat Dat dai nam 2024

Dy thao Nghi quyét giri tham dinh

Thuyét minh ly do dé xuit
chinh sach ca biét

sur aung dat va tién su dung dat, tién thué
dat cua loai dét trude khi chuyén muc dich

sir dung dat cho thoi gian sir dung dat con |

lai;
' b) Nop tién thué dat hdng:, nam theo loai
dat sau khi chuyén muc dich st dung dat.

thang 7 nam 2004 da tu do dac tach thanh
cac thura riéng sang dat ¢ thi Uy ban nhén
dan cap tinh trinh Hoi dong nhan dan cép
tinh quy dinh muc thu tién su dung dat doi

voi truong hop nay theo nguyén tic nhu |

sau:

a) Déi véi dién tich dat chuyén muc dich
su dung ma trong han muc giao dat & tai
dia phuong thi muc thu tién su dung dat
khong thiap hon 30% tién st dung dat khi
chuyén muc dich sir dung dat sang dat &
dugc tinh theo quy dinh tal Nghi dinh cua
Chinh phu quy dinh vé tién sir dung dat,
tién thué dat.

b) Déi vdi dién tich dat vuot han muc giao
dat & tai dia phuong: muc thu téi thiéu la
50% tién sur dung dat khi chuyén muc dich
sir dung dét sang dat & duoc tinh theo quy
dinh tai Nghl dinh cua Chinh phu quy dinh
vé tién str dung dat, tién thué dat nhung tdi
da khong qua 500 m2 ; déi voi dién tich
dat vuot han muc glao dat o tai dia
phuong qua 500 m2 thi muc thu la 100%
tién su dung dat khi chuyén muc dich st
dung dat sang dat ¢ dugc tinh theo quy
dinh tai Nghi dinh cua Chinh phu quy dinh
vé tién sur dung dat, tién thué dat.

nong nghi¢p sang dat &, ho gia dinh, ca
nhan phai dong tién sir dung dat cao nhleu
| lan so véi trudc day va c6 dé xuat ve diéu
chinh mac thu tién st dung dat trong
truong hop nay dé giam nghia vu tai chinh
cho nguoi dan.

Tiép thu y kién, kién nghi, dé xuat, ‘phan
anh néu trén, Bo Tai chinh da de Xuat cac
phuong an glal quyet vuong méc néu trén
trong pham vi stra doi, b6 sung Nghi dinh
s6 103/2024/NDP-CP (bdo cdo Lanh dao
Chinh phu tai cugc hop ngay 05/8/2025 tai
Van phong Chinh phu). Tuy nhién, tai Bao
cao tham dinh so 338/BCTD-BTP ngay
31/7/2025 vé du thao Nghi dinh stra doi,
bo sung Nghi dinh sé 103/2024/ND-CP,
Bo Tu phap ¢ y kién: “Truong hop thuc
su can thiét va hop ly, dé nghi co quan
chu tri soan thao nghién cuu.. . dé xuat
ban hanh Nghi quyet cua Chmh phu theo
co ché cia Nghi quyét sé 206/2025/NQ-
QHI5 ngay 24/6/2025 cua Quéc héi vé co
ché ddc biét xir ly kho khan, vieong mdc do
quy dinh phap luqt.”

Tai khoan 1 Piéu 156 Luat Dit dai nam
1 2024 khong quy dinh dugc giam muc thu
1 - =

phép chuyén muc dich s dung dat tir dat




Luat Pat dai nam 2024

Du thao Nghi quyét giri tham dinh

cho mét hd gia dinh, ca nhan; lan chuyén
muc dich sau thu tién stir dung dét tinh theo
quy dinh tai Nghi dinh ctia Chinh phu tién
str dung dat, tién thué dat.

2. Mite thu cu thé dbi voi truong hop tai
khoan 1 Diéu nay do Uy ban nhan dan cap
tinh trinh Hoi dong nhan dén (,ap tinh quy
dinh. Trong do, han muc giao dat dé tinh
tien chuyén muc dich su dung dat dugc
tinh tai thoi diém quyét dinh chuyén muc
dich sir dung dat. Viéc xac dinh dién tich
dat trong han muirc phai dam bao nguyén
tic mdi ho gia dinh (bao gébm ca ho gia
dinh hinh thanh do tach h theo quy dinh

dién tich dat trong han murc giao dat & mot
lan.

Truong hop cac hé gia dinh, ca nhan duoc
co quan nha nude ¢6 tham quyen cho phép
tach thira dat cho mdi hé thi viéc xac dinh
dién tich trong han mirc dé tinh thu tlen su
dung dat dugc tinh theo tung thura dat khi
lam thu tuc cap Gidy chimg nhan va theo
nguyén tic moi ho gia dinh, ca nhan dugc
tach thua chi duoc xédc dinh dién tich dat
trong han mirc giao dat & mot lan va trong

| pham vi mét tinh, thanh phd truc thude

Muc thu néu trén chi dugc tinh mot lan

cua phap luat), ca nhan chi dugc xac dinh |

Thuyét minh ly do dé xuat
chinh sach ca biét

tién st dung dét ddi vai truong hop ho gia

dinh, ca nhan khi chuyén muc dich su
dung dat tir dat nong nghiép sang dit o; vi
vay, trong thoi gian Luat Pat dai niam
2024 chua dugc sua déi viéc Chinh phu |
ban hanh Nghi quyét vé thao 20, xu ly
vudng mac lién quan dén tinh tién st dung
dat dbi voi ho gia dinh, ca nhan khi
chuyén muc dich sir dung dat tir dat nong
nghi¢p sang dat ¢ la ¢o can cu chinh tri,
phap ly va can cu thuc tién dc giai quyét
vuong mic trong qua trinh trién khai quy
dinh tai Luat Déat dai nam 2024 theo dung?
tinh  than tai  Nghi quyét o
206/2025/QH15 ngay 24/6/2025 cua Quodc
hoi ve co ché dic biét xu ly kho khan, |
vuong mic do quy dinh cua phdp lut.
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Luit Pat dai nam 2024

Dy thiao Nghi quyét giri tham dinh

Trung uong.

Truong hop cac hd gia dinh, ca nhan cung
st dung chung 01 (mot) thira dat ma
khong thuc hién hoac khong dugc co quan
nha nudc c¢6 tham quyén cho phép tach
thira dat thi viéc xac dinh dién tich trong
han muc giao dat o duoc tinh theo tiéu
chuan xac dinh han mirc cua hd gia dinh
hoac ca nhan dugc cur la dai dién cac déng
s& hiru lam thu tuc cap Gidy chimg nhan.

Pi¢u 3. Pi¢u khoan chuyén tiép

Truong hop h¢ gia dinh, ca nhan da dugc
co quan nha nudc c6 tham quyén cé quyét
dinh cho phép chuyen muc dich su dung
dat tir dat co6 nguon goc la dat vuon, ao,
dat nong nghi¢p trong cung thira dat co dat
0 thugc khu dan cu khong duge cong nhan
la dat ¢ sang lam dat &; chuyén tir dat co
nguon goc la dat vuon, ao gén lién dat &
nhung nguoi st dung dat tach ra dé
chuyén quyen hodc do don vi do dac khi
do vé ban do6 dia chinh truéc ngay Ol
thang 7 nam 2004 da tu do dac tach thanh
cac thura riéng sang dat 0 theo quy dinh tai
Piéu 8 Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP tir

Thuyét minh ly do dé xuét
chinh sach ca biét
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Luat Pat dai nam 2024

5

Du thao Nghi quyét giri tham dinh

| ngay 01 thang 8 nam 2024 dén trude nggi;

Nghi quyeét nay co hiéu luc thi hanh dugc
thuc hién nhu sau:

1. Truong hgp ho gia dinh, ca nhan chua
nop tién sir dung dat theo thong bdo cua co
quan thué thi thuc hién tinh lai khoan tién
su dung dét phai nop theo quy dinh tai
Nghl quyét nay va diéu chinh Thong bao
sO tién sur dung dat phai nop theo quy dinh
ctia phap luat vé quan ly thué. Ho gia dinh,
ca nhan phai nop khoan tién cham nop tién

su dung dal (néu co) theo quy dinh cua

phap luat vé quan ly thué.
2. Truong hgp ho gia dinh, c4 nhan da ngp

tién sir dung dat theo thong bao cia co |

quan thué thi khong tinh lai tién sir dung
dat theo quy dinh tai Nghi quyét nay.

Thuyét minh Iy do dé xuat
chinh sach ca biét




CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tuw do - Hanh phuc
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Ban tong hop, gidi trinh, tiép thu y kién gop ¥ ciia co quan, té chirc vé du thao Nghi quyét ciia Chinh phu vé viéc
thdo g&, xir ly virdng mic lién quan dén tinh tién sir dung dat ddi véi ho gia dinh, ca nhan khi chuyén muc dich sir
dung dat tir dat ndng nghiép sang dit &

Ha Noi, ngay ... ... IHON vuii 5 nam 2025

Thuc hién Luat Ban hanh van ban quy pham phép luat ngay 18/02/2025, Nghi dinh sé 78/2025/ND-CP ngay 01/4/2025 cua Chinh phu;
Nghi quyét s6 206/2025/QH15 ngay 24/6/2025 cia Qudc hdi, Bo Tai chinh da dy thao Nghj quyét cua Chinh phi vé viéc thio gd, xir ly vurdng
méc lién quan dén tinh tién sir dung dat déi véi hd gia dinh, c nhan khi chuyén muc dich sir dung dét tir dat nong nghiép sang dat &, giri xin y
kién cac B9, nganh, dia phuong, Uy ban Trung uong Mat trdn to quc Viét Nam (Cong van s6 12577/BTC-QLCS ngay 15/8//2025).

Trén co s y kién cla cic co quan, td chirc theo dé nghi tai Cong van sé 12577/BTC-QLCS ngay 15/8//2025 néu trén, B Tai chinh da tong
hop dédy du cac y kién gop ¥ va giai trinh, tiép thu y kién gop ¥ lién quan dén ndi dung du thao Nghi quyét ciia Chinh phu vé viée théo gd, xir Iy
vuéng mic lién quan dén tinh tién sir dung dét d6i vai hd gia dinh, ca nhan khi chuyén muc dich sir dung dat tir dét néng nghiép sang dét & nhu
sau:

‘ . . .« |CHUTHE o X | NOI DUNG TIEP THU, GIAI
NHOM VAN PE HOAC PIEU, KHOAN GOP Y NOI DUNG GOP Y ‘ TRINH
Bj, nganh: By Cong Thuwong, Bé Khoa hoc va Cong nghé, By Y té, Bp Dén téc va Ton
gido

Cic dom vi thong nhit hoan toan véi noi

dung dy thao Dia phuong: STC tinh Gia Lai, STC tinh Lai Chéiu, STC tinh Khdinh Hoa, STC tinh Vinh

Long, STC tinh Tay Ninh, UBND tinh Lao Cai, UBND TP. Hai Phong

I. NOI DUNG NGHI QUYET CUA CHINH PHU VE VIEC THAO GO, XU LY VUGNG MAC LIEN QUAN PEN TiNH TIEN SU
DUNG PAT POI VOI HQ GIA DINH, CA NHAN KHI CHUYEN MUC DiCH SU DUNG DAT TU DAT NONG NGHIEP SANG |




ro

DAT O

Diéu 1 du thiao Nghi quyét Z;r(ﬁ tinh {Dé ol e s 6l i o gl dungEéfi u:]u e\;a hoan thién du thao
“Diéu 1. Pham vi diéu chinh Déng quy dinh tai Diéu 1 du thao Nghi quyét nhu e
Nghi quyet nay quy dinh vé viéc thao go, xu sau:
ly vieong mac lién quan dén tinh tién sie dung o L iy )
dat doi voi ho gia dinh, cd nhan khi chuyén “Diéu I. Pham vi diéu chinh
Z?,de:"h st dung dat tie dat nong nghiép sang Nehi i el #dy e dinh v é vidc ¢ I‘za'o 5 58
' Iy vieang mac lién quan dén tinh tién sir dung
dat doi véi hé gia dinh, cd nhdn khi chuyén
muc dich sie dung dat tie dat nong nghiép sang
dat o theo quy dinh tai Diéu 156 Ludt Dat dai
nam 2024 .
:?r?hND Ca Dé nghi co quan soan thao nghién clru quy dinhzhi'h;fg; gﬁiglqsui 3?:51’ Sstﬂ:g
Mau ro hon vé doi tuong dp dung "ho gia dinh, cjaj khoan 3 Diéu 4 Luat Dat dai
nhan " bao gom ca truong hgp ngudi Viét Namnpam 2024 (gém: ¢4 nhan trong
dinh cu ¢ nudc ngoai la cong dan Viét Namnude, nguoi Viét Nam dinh cu ¢
theo khoan 3 Dic¢u 4 Luat Dét dai nam 2024,  pudc ngoai 1a cong dan Vit
Nam).
Khoin 1 Diéu 2 dl,r“thﬁo Nghi quyét STC tinh | Pé nghi xem xét, diéu chinh ndi dung quy Tiép thu va hoan -l_ﬁi{:n tai du
“Diéu 2. Tinh tién sir dung dat doi voi ho | Lam dinh tai khoan 1 Diéu 2 du thao Nghi quyéet thao Nghi quyél.
gia dinh, cd nhan khi chuyén muc dich si bong nhu sau: “/. Truong hf’?’fh“};e" m'.“w‘d'Ch su
lune 48t tie 48t ndne nehiép sang dbt & dung dat tie dat co nguon goc la dat th'dn.
ung . g 3 gniep , g , 2 ao, dat nong nghiep trong cung thiea dat co
L. ?jmo’ng hop chz{yen muc dich si dung dat dat ¢ thujc khu dan cuw khong dwoc cong
te dat vueon, ao, dat nong nghiép trong cung nhan la dat o sang lam dat o, chuyen tir dat
thira dat c6 dat o thuoc khu dan cu khong co nguon goc la dit vieon, ao gan lién dat o
duoc cong nhdn la dat o sang lam dat o; nhm?g ngmﬂ st dung dat tach ra dé chuyén
chuyén tie dat c6 nguon goc la dat vieon, ao quyen ... ‘
gdn lién dat & nhumg nguoi sic dung dat tach l




do vé ban do dia chinh trwéc ngay 01 thang 7
nam 2004 da te do dac tach thanh cac thwa
riéng sang dat ¢ thi Uy ban nhdn ddn cdp tinh
trinh Héi dong nhdn dan cdp tinh quy dinh
mirc thu tién st dung dat doi véi truomg hop
nay theo nguyén tdac nhi sau:

a) Paéi vai dién tich dt trong han muc giao
dat & tai dia phiwong thi miec thu tién sic dung
dat khong thap hon 30% tién sic dung dat khi
chuyén muc dich si dung dat sang dat ¢ dwoc
tinh theo quy dinh tai Nghi dinh cua Chinh
phii quy dinh vé tién sic dung dat, tién thué
dat.

b) Doi voi dién tich dat vieot han miec giao
ddt ¢ tai dia phicong thi mizc thu tién sic dung
ddt khong thap hon 50% tién sic dung dat khi
c‘huyén muc dich sw dung dat sang dat ¢ dwoc
tinh theo quy dinh tai Nghi dinh cua Chinh
phi quy dinh vé tién sic dung dat, tién thué
dat.

Miec thu néu trén chi duoc Ifrjh mot Igfn cho
mot ho gia din{h, ca nhan; Ifin chuyén muc
dich sau thu tién sic dung dat tinh theo quy
dinh tai Nghi dinh cua Chinh phu tién su
dung dat, tién thué dat.”

ra dé chuyé'r':; quyé‘n hodc do don vi do dac khi "

So
NN&MT
tinh  Cao
Bing

Tai diém b Khoan 1 Diéu 2 du thao Nghi
quyél:

Dé nghi bd sung cum tir “quy dinh vé” vao
cum tir “Nghi dinh ctia Chinh phi tién sic
dung dat, tién thué dat” thanh “Nghi dinh

Tiép thu va hoan thién dy thao
Nghi quyet.




- cua Chinh phu quy dinh vé tien sir dung dat,

tién thué dat”

STC
| Thanh
Hoa

tinh |

bé nghi bo quy dinh: “Mirc thu néu trén chi
duegc tinh mot lan cho mét hé gia dinh, ca
nhan; lan chuyén muc dich sau thu tién sie
dung dat tinh theo quy dinh tai Nghi dinh cua
Chinh phii tién sir dung dat, tién thué dat.”

Ly do: c6 thé tao bat lgi khi thuc hién
chuyén muc dich sir dung dat ddi voi ngudi
khong du nang luc tai chinh dé thuc hién
chuyén ddi muc dich str dung dat mét lan cho
toan bo dién tich dit ma phai thuc hién
chuyén d6i thanh nhleu Ian B

Ngan
hang Nha
nudc Viét
Nam

Muc tiéu cua du thao Nghi quyet
la dé hd tro tai chinh cho ngudi
dan trong viéc c6 dat d¢ xay
dyng nha ¢ vi vay quy dinh tai
du thao Nghi quyéet ve viéc “Mirc
thu néu trén chi dwoc tinh mot
lan cho mot ho gia dinh, cd
nhan’ la phu hop.

Dy thao Nghi quyel mai quy dinh ¢ mic
“thdp nhit” ma chua quy dinh muc cao nhat
va giao cho Uy ban nhan dén cap tinh trinh
Hoi dong nhan dan cap tinh quy dinh mic
thu cu thé.

D¢ nghi ra soat lai dé dam bao quy dinh rd
rang, khong phat sinh vudng mic, bat cap va
quy dinh thong nhét giira cac dia phuong,
df‘mg thoi dat muc tiéu “giam nghia vu tai
chinh cho nguaoi dan”.

Du thao N;Phl quyel da quy dinh |
murc thu thap nhit chinh la wu dai
so vai phap ludt hién hanh, con
mirc giam nghia vu tai chinh cho
nguoi ddn theo mic nao hay van
thu & mirc quy dinh hién hanh thi
du thao Nghi quyét giao dja
phuong quy dinh; nhu vay sé€ phu
hop vai chu truong phan quyén,
phan cap tri¢t dé ma Dang va
Chinh phu dé ra.

Bd Nong
nghi¢p va
Moi
truong

- Stra cum tr “Poi voi dién tich da't trong
han miec giao dat o tai dia phuong ... " bing
cum tr “Doi voi dién tich dat chuyén muc
dich su dung ma trong han mirc giao ddt o
tai dia phiong ... " tai diém a khoan 1 Diéu 2
cua dyu thao Nghl quyel

- Stra cum tr “Poi véi dién tich dat vueot han
mikc giao dat o tai dia phuong thi .. " bang
cum tir “Doi véi dién tich dat chuyen muc
dich sw dung ma vieot han miec giao dat ¢ tai

Tiép thu va hoan thién dy thao
Nghi quyet.




tinh

Eica
Son La

dia phuong thi ... " tai diém b khoan | Diéu 2
cua du thao Nghi quyét; )
D¢ 1am o han mirc duoc ap dung riéng doi
vGi phan dién tich dét xin chuyén muc dich,

khong bao gdm phan dién tich dat ¢ da dugc |

cong nhan cua thira dat trudc do.

Dé nghi ra soat cum tir “dat vuon, ao trong
cung thua dat c6 dat ¢ va cum tir “dat vuon,
ao gan lién voi dat 6" trong du thao hod so
Nghi quyét cua Chinh phu dé phu hop véi
quy dinh tai Luat Dat dai 2024 (trong Luat
Pat dai 2024 khong con 02 cum tir néu trén).

Bo
phap

Tu

Bo Tai chinh da tiép thu y kién
ctia STC tinh Lam Pdng néu trén
theo hudng quy dinh dat vuon,
ao la “c6 nguon goc la dat vuon,
ao”; tirc la theo quy dinh cua
phap luat dit dai trudc ngay
01/8/2024; nay theo Luat Dit dai
nam 2024 la dit néng nghiép
trong cung thira dat o.

Hon nira, tai Ludt Dat dai nam
2024 ¢6 quy dinh vé loai dat
vudn, ao da dugc cap gidy chimg
nhan trude ngay 01 thang 7 ndm
2004 (khoan 6 Diéu 141).

D¢ nghi B Tai chinh ¢ phan tich, danh gia
cu thé tac dong cua nguyén tiac mire thu tién
sir dung dat khong thap hon 30% va 50%
trong T¢ trinh.

Theo phap ludt vé thu tién su
dung dat theo Luat Dat dai nim
2013 (Nghi dinh s6 45/2014/ND-
CP) ¢6 quy dinh muc thu 50%
dbi voi truong hop nay (khong
phan biét dién tich dat trong hay
vugt han mic giao dat o; nay
quy dinh thu v6i mac nhu du
thao Nghi quyét trong bodi canh
gia dat trén Bang gia dat theo
Luat Dét dai nam 2024 cao hon
trude thi vé co ban tong s tién
sir dung dédt thu duge doi véi
truong hop nay khong thay doi

nhiéu so voi phép luat trude ngay |




01/8/2024.

|'stC
| Lang Son

tinh

D¢ nghi don vi soan thao bi¢n soan cho o y
cua quy dinh, l1am ré moc thoi gian trude
ngay 01/7/2004 la thoi diém chuyen muc
dich sir dung dét hay la thoi diém do vé ban
dd dia chinh.

Quy dinh tai du thao Nghi quyét |
mdc thoi  gian  trudc  ngay
01/7/2004 1a thoi diém diém do
vé ban do dia chinh. Ly do: day
khong phai la quy dinh xur ly
chuyén tiep nén ap dung cho
rudmg hop h¢ gia dinh, ca nhan
uge co quan nha nude ¢o thim
uyt.n ¢6 quyét dinh cho phép
huyén muc dich sir dung dat tir |
ngay Nghi quyét nay co hiéu luc
'lhl hanh'.

Khoan 2 Di¢u 2 dyr thio Nghi quyét

“2. Muec thu cu thé doi vai tricong hop tai
khoan | Diéu nay do Uy ban nhdn dan cap
tinh trinh Hoi dong nhdn ddin cdp tinh quy
dinh. Trong d6, han mirc giao ddt dé tinh tién
lchuyé'n muc dich su dung dat dweoe tinh tai
thoi diem quyé! dinh chuyén muc dich s
dung dat. Viéc xdc dinh dién tich dat trong
han mirc phai dam bao nguyén tac moi ho gia
dinh (bao gom ca hé gia dinh hinh thanh do
tach ho theo quy dinh cua phdp ludt), ca nhan
chi dwge xdc dinh dién tich dat trong han muc
giao dat o mét lan.

Truong hop cac ho gia dinh, ca nhan dwgc

Pong
Thap

tinh

dwoc tinh tai thoi diéem quyét dinh chuyén

Pé nghi xem X€t sura ddi khoan 2 Diéu 2 du
thao Nghi quyét nhu sau:

“2. Miec thu cu thé doi voi truong hop !a:
khoan 1 Diéu nay do Uy ban nhin din cap
tinh quy djnh. Trong do, han mic giao dat
dé tinh tién chuyén muc dich su dung dat

muc dich s dung dat. Viéc xdc dinh dién
tich dat trong han mirc phai dam bao nguyén
tdc moi ho gia dinh (bao gom ca ho gia dinh
hinh thanh do tach ho theo quy dinh cua
phap ludt), ca nhdn chi duoc xac dinh dién
tich dat trong han mize giao dat & mot lan”

Ly do: Theo Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP
ngay 12/6/2025 caa Chinh phu quy dinh vé
phan dinh thim quyén cua chinh quyén dia

| phuong 02 cap, phin quyén, phan cap trong

Ql dung quy dinh vé mic thu
ién sir dung dét la noi dung quan
trong, lién quan truc tiep dén
nbuon thu ng,an sach vé dit tai
ia phuong; dong thoi lién quan
én chinh sach hé trg ngudi dan
20 dit & dé xdy dung nha ¢ tai
ia phuong; vi vdy, can giao
HDND quy dinh.

' Vi dé ph hop véi quy dinh tai diém a khoan 3 Diéu 155 Luat Dit dai nam 2024 quy dinh Thi diém dinh gia dit, thoi diém tinh tién s dung dit 1a thoi diém c6 quyét

dinh cho phép chuyén muc dich sir dung dat.



co quan nha nuée ¢6 tham quyén cho phép
tach thira dat cho moi ho thi viée xdc dinh
dién tich trong han mirc dé tinh thu tién sic
dung dat dwoc tinh theo timg thira ddt khi lam
thii tuc cap Gidy chimg nhdn va theo nguyén
tdc moi ho gia dinh, ca nhdn dwoc tach thira
chi dwoc xdc dinh dién tich dat trong han mirc
giao dat ¢ hodc han mirc cong nhan dat & mot
lan va trong pham vi mét tinh, thanh pho truc
thuoc Trung wong.

Truong hop cac ho gia dinh, ca nhan khong
thuc hién hodc khong dwoc co quan nha nudc
o thiam quyén cho phép tach thiea dat thi vige
xdac dinh dién tich trong han miec giao dat ¢
dweoe tinh theo tiéu chuan xdc dinh han miec
cua ho gia dinh hodc ca nhan duoc cu la dai
dién cac dong so hitu lam thu tuc cap Giay
chieng nhan.”

| Iinh vue dat dai; trong dé tai khoan 2 Diéu 8

vé thaim quvén cua Hoi dfmg nhan dan cap
tinh phan quyén, phan cap cho Uy ban nhan
dan tinh quyet dinh Bang gia dat lan dau,
quwe( dinh diéu chinh, sira doi, bo sung Bang

| gia dat.

STC
Thanh
Hoa

tinh

| stra doi “pham vi’

- Tai khoan 2 Diéu 2 quy dinh : “Truwong hop
cac ho gia dinh, ca nhan .... va trong pham
vi mgﬁt tinh, thanh phé truc thupc Trung
wong'

pé ngh! Cuc Quan ly cong san nghi¢n ciru,
" cho phu hqp vai 10 chire
chinh quyén dia phuong hai cip.

- Muc dich ban hanh Nghi quyét la dé thao
gd vudng mic phat sinh lién quan dén tinh
ticn sur dung dat ddi voi ho gia dinh ca nhan
khi chuyén muc dich sir dung dét, day la van
dé¢ cip bach quan trong & dia phuong. Viéc
giao cho HDND tinh quy dinh muc thu cu
thé s¢ khong dam bao tinh kip thoi thao go
vuéng mic néu trén. Dong thoi dé thong nhat
ap dung trong ca nuéc, dé nghi nghién ciru

Theo phap luat vé ngan sach nha
nudce thi co ban nguon thu vé tién
sir dung dat 1a ngudn thu cua dia
phucmg vi vay, viéc quy dinh
giao dia phuong quy dinh mirc
thu tién sir dung dat s& tang tinh
chu dong cho dia phuong trong
diéu hanh ngan sach va quan ly
dit dai thong qua chinh sach wu
dai cho ho gia dinh, ca nhan khi
chuyén muc dich sir dung dat
sang dat ¢ tai dia phuong.




quy dinh mic thu cu thé ngay tai Nghi quyét. |

Tai Khoan 2 Diéu 2 du thao Nghj quyét quy
dinh: “Truong hop cac ho gia dinh, cd nhan
dugc co quan nha nuéc co tham quyén cho
phép tach thica ddt cho moi hé thi viée xdc
dinh dién tich trong han murc deé tinh thu tién
st dung dat duwge tinh theo timg thia dat khi
lam thu tuc cap Gidy chimg nhdn va theo
nguyén tic moi hé gia dinh, cd nhdn dwgc
tach thiea chi dwoc xdc dinh dién tich dat

| trong han murc giao dat o hodc _han mirc

cong nhdn ddat ¢ mot lan va trong pham vi
mot tinh, thanh pho triee thuge Trung wong”
Theo cac quy dinh hién hanh va cac quy dinh
khac trong ndi dung du thao viéc xac dinh
dién tich mién, giam khi chuyén muc dich sur
dung dat duge xéc dinh “trong han mic gld()
dat ¢”. bé nghi Bo Tai chinh chinh stra noi
dung trén thong nhat trong du thao

Ticp thu va hoan thién du thao
Nghi quyet theo hudéng bo cum
tir “hodc han muc cong nhan dat
(‘).’1

Bo Nong
nghi¢p va
Moi
truong

Stra ddi doan cudi cua khoan 2 Diéu 2 nhu
au: “Truong hop cac ho gia dinh, ca nhdn
cung sic dung chung 01 (mét) thiea dat ma
khong thuc hi¢n hodc khéng dwgc co quan
nha meée ¢6 tham quyén cho phép tach thica
dat thi viéc xac dinh dién tich trong han micc
giao ddt ¢ dé chuyén muc dich sir dung dat
dwoc tinh theo ... "
Ly do: Bé lam rd quy dinh nay trong qua
trinh trién khai thuc hién.

Tiép thu va hoan thi¢n dy thao |
Nghi quyét.

STC tinh
Quang Tri

Tai diém b, khoan 2, Dieu 2 cua Dy thao
Nghi quyét dé nghi xem xét, stra doi lai nhu
sau: “b) Doi véi dién tich ddt vieot han mice
giao ddt o tai dia phuwong thi muc thu tién sie

Noi dung nay tuong tu y kién
cua STC tinh Thanh Hoa, da
dugc BO Tai chinh giai trinh
néu trén.




dung dat khong thap hon 50% tién sir dung
dal khi chuyén muc dich sic dung dat sang
ddt ¢ dwoe tinh theo quy dinh tai Nghi dinh
cua Chinh phu quy dinh vé tién su dung dat,
' tién thué dat.”

Ly do: Khi thuc hién chuyén muc dich sir
dung dat doi vai phan dién tich dat trong han
mirc hodc ngoai han mirc giao dat & da quy
dinh cu thé mirc thu tién su dung dat (do Uy
ban nhan dan cap tinh trinh Hoi dong nhan
dan cip tinh quy dinh) va hién nay Luit Dat
dai nam 2024 khong khong ché sé lan
chuyén muc dich. Do d6, dé phi hop véi quy
dinh cua Luat Dt dai qua cac thoi ky va tinh
hinh thuc tién hién nay, dé nghi xem xét bo
| noi dung: “Miec thu néu trén chi diegc tinh
mot lan cho moét hé gia dinh, ca nhdn; lan
chuyén muc dich sau thu tién sic dung dat
tinh theo quy dinh tai Nghi dinh cua Chinh
phu tién sic dung dci’{, tién thué dat.”

Pé nghi xem xét, sira doi lai nhu sau: 2.
Mizc thu cu thé doi véi truomg hop tai khoan
I Diéu nay do Uy ban nhan dan cap tinh
trinh Hoi dong nhdn ddn cdp tinh quy dinh.
Trong do, han muc giao ddt dé tinh tién
chuyen muc dich sw dung dat dwoc tinh tai
thoi diém quyét dinh chuyén muc dich sie
dung dat. Dién tich dat trong han muc la
tong dién tich dat o dang st dung, dat o da
diege giao va dién tich dat & sau khi chuyén

muc dich sw dung dat duge xac dinh bcing
| han mirc giao dat & do UBND cdp tinh quy
dinh.”

Ly do: Theo Luat Pat dai nam 2024 khi
cong nhan quyen sir dung dit & doi voi h
| gia dinh, ca nhan di c6 quy dinh cu thé vé

Vé noi dung nay, Bo Tai chinh
da tiép thu y kién cua Bo
NN&MT va quy dinh rd day la
dién tich dat chuyén muc dich
ma trong/vuot han mirc giao dat
. Viéc phan dinh muc thu theo
dién tich dat trong/vuot han mirc
giao dat & 1a phi hop véi nguyen
tac quy dinh muc thu uen St
dung dat theo phap luat vé thu
tien sir dung dat timg thai ky;
dong thoi phu hop vOi muc tieu
cua dy thao Nghi quyel vé hd trg
ngudi dan co dat dé xdy dung
nha ¢ dbi vai dién tich trong han

mirc giao dat o.
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han muac. Theo nhu ndi dung tai Dy thao
dang quy dinh s& phat sinh thém viéc quy
dinh vé dién tich dat trong han mirc ngoai
phan dién tich di giao dat, di cong nhan
trude do cua ho gia dinh, ca nhan, tir do dia
phuong sé rat khé trién khai thuc hién va
khong phu hop, khong mang tinh ké thira so
vGi quy dinh cua Luat Dét dai cii va ¢6 mau
thudn véi luat dat dai hién hanh.

STC tinh
Son La

bé nghi ra soat lai doi tuong sir dung dat “ho
gia dinh” va cum tir “bao gom ca hd gia dinh
hinh thanh do tach h theo quy dinh cua phap
ludt” trong du thao hd so Nghi quyu cua
Chinh phu. Theo quy dinh tai Di¢u 4 Luat
Dat dai 2024 khong ¢ nguoi sir dung dit la
ho gia dinh.

Khai niém nguoi sir dung dat l1a
“ho gia dinh” la theo quy dinh tai
phap ludt truoc ngay 01/8/2024.
Nghi quyét nay quy dinh vé cac
truomg hop st dung dat bao gém
ca truong hop ¢6 ngudn goc sur
dung dat trudc ngay 01/8/2024
nhung sau ngay 01/8/2024 moi
chuyén muc dich sir dung dat nén
nguoi sur dl,mg dit phai ndp tién
su dung dat theo quy dinh tai
Nghi quyét nay bao gdém ca déi
turong la “ho gia dinh™.

STC tinh
Lang Son

Dé nghi xem xét chinh sira khoan 2 Diéu 2
du thao Nghi quyét nhu sau:

"2. ...Truomg hop cac ho gia dinh, ca nhan
dtmrc co quan nha nuée cé tham quyén cho
phép tach thica dat, thi viéc xac dinh dién
tich trong han muec dé tinh thu tién sir dung
dat dwoc tinh theo timg thua dat, duoc cong
don dién tich dat cua cdc thira dat dé xdc
dinh dién tich dat trong han mirc giao dat o
hodc_han mirc cong nhdn quyén sir dung ddt
o khi lam thi tuc cap Gidy chimg nhdn.”
“...Truong hop cac ho gia dinh, ca nhan
khong thwe hién tach thiea hodc khong dwoc

Quy dinh nay tai du thao Nghi
quyét la phu hop dé dam bao
nguyén tic hd trg cho mdi ho gia
dinh, ca nhan duoc 01 lan tinh
tien sir dung dét theo mirc thu wu
dai khi chuyén muc dich sir dung
dat tir dat nong nghiép sang dat
a.
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co quan nha nudc co tham quyén cho phép
tach thiea dat thi viée xac dinh dién tich
trong han muec giao dat ¢ dwoec tinh theo tiéu
chuan xdac dinh han muwc cua ho gia dinh
hodac ca nhan dwgc cie la dai dién cac dong
50 hitu lam thu tuc cdp Gidy chung nhan. "

Picu 3 dy thao Nghi quyét

“Diéu 3. Hi¢u lwc thi hanh

1. Nghi quyét nay c6 hiéu luc ké tie ngay
ky ban hanh dén hét ngay 28 thang 02 nam
2027.

2z Truong hop trong qua trinh thuc hién
cdc quy dinh tai Nghi quyét nay duoc swa doi,
ho sung hodc thay thé tai cdc Luat, Nghi
quyet do Uy ban Yhurmg vu Quoc hoi ban
hanh sau ngay Nghi quyét nay co hiéu luc thi
hanh va trieoe ngay Nghi quyét nay hét hiéu
lwee thi thuce hién theo cac van ban thay thé.

3. Bo truong, Thu truong co quan ngang
bo, co quan thuge Chinh phi, Chu tich Uy
ban nhdn dan cdc tinh, thanh ph(i triec thuoc
Trung wong chiu trach nhiém thi hanh Nghi
quyét nay.

4. Bo Tai chinh la co quan dau mor giup
Chinh phu, Thi twémg Chinh phi tiép nhan,
:ri'ng hop, xit Iy cdc van dé lién quan, chi tri,
phw hop vdi cac bo, nganh lién quan kip thoi
huong dan, giai dap nham thio g vuomg
mac, kho khan trong qua trinh thuc hién.”

UBND
tinh
Mau

Ca

Tai khoan 2 Diéu 3 du thao Nghi quyel dé
Xuat co ‘quan soan thao nghién ciru bo sung
thém diéu khoan chuyén tiép cho céac truong
hop dang giai quyét truée ngay Nghi quyét
nay hét hiéu luc ma chua c6 van ban quy
dinh thay thé, dé dam bao tinh lién tuc va
tranh gian doan cho ngudi dan.

Theo quy dinh tai diém d khoan
2 Dieu 4 Nghi quyét sb
206/2025/QH15 thi Nghi quyét
cua Chinh phu phai xac dinh r6
thoi diém hét hiéu lyc thi hanh
nhung  phai  truéc  ngay
01/3/2027.

Truong hop dén ngay Nghi quyét
nay het hi¢u luc thi hanh ma
chua c6 vén ban quy dinh thay
thé thi can phai bao cdo Lap co
tham quyén dé xir ly chuyén tiép
theo quy dinh. Du thao Nghi
quyét khong quy dinh xir ly
chuyén tiép tai thoi diem nay.

I11. Y KIEN KHAC
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STC
Lam
Pong

tinh

Thoi han hi¢u luc cua van ban duge quy dinh
tai du thao Nghi quyét la dén ngay
28/02/2027, nhung tai khoan 2 Diéu 2 du
thao Nghi quyét lai quy dinh giao Uy ban
nhan dan tinh trinh Hoi déng nhan dan cing
cdp quy dinh mirc thu. Nhu viy, viéc quy
dinh néu trén sé kéo dai thoi gian xay dung
chinh sach dé ap dung vi cac tinh, thanh pho
can c6 thoi gian dé tham muu UBND
tinh/thanh phé trinh HDND cung cap quy
dinh muc thu theo nhu du thao Nghi quyét
quy dinh. Do d6, dé thuc hién thong nhat trén
pham vi ca nudc va cac dia phuong khong
phai tén thoi gian tham muu cap c¢6 tham
quyén quy dinh chinh sach d¢¢ thuc hién, dé
nghi xem xét, bdo cao Chinh phu quy dinh cu
thé muc thu tién sir dung dat dbi vdi cac
truong hop chuyén muc dich sir dung dat tir
dat nong nghiép sang dat ¢ tai du thao Nghi
quyét.

Truong hop khong thong nhat ndi dung gop
y néu trén, dé nghi Bo Tai chinh xem xét, bo
sung ndi dung quy dinh vé co quan tham
muu Uy ban nhan dan tinh trinh Hoi dong
nhan dan cung cip quy dinh muc thu tai
khoan 2 Diéu 2 du thao Nghi quyel

D¢ nghi dia phuong chi dao thuc
hi¢n quy trinh ban hanh vin ban
lién quan theo trinh tu rat gon.

Quy dinh vé co quan tham muu
Uy ban nhan dan tinh trinh Hoi
dong nhian din cung cip quy
dinh mirc thu tai khoan 2 Diéu 2
dy thao Nghi quyét la thim
quyén thudc vé dia phuong theo
quy dinh cua phap luat vé to
ichirc chinh quyén dia phuong.

STC
Thanh
Hoa

tinh

bé nghi bo sung quy dinh cu thé cach xac
dinh dién tich dat trong han murc va vugt han
murc, nhat 1a dbi voi dia ban mién nui, noi co
s& dir liéu dat dai chua s hoa diy du, can bo
thuong xuyén luan chuyén, gay kho khan cho
cong tac xac dinh han mirc.

Viéc xdc dinh han muc giao dat
& tai dia phuong khong phai quy
dinh méi ma la ké thira quy dinh
tai phap luat dat dai nam 2013,
2024 da dugc ap dung on dinh.
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Theo bao cao cua Bo Tai chinh thi muc dich
ban hanh Nghi quyét la dé thdo g vudng
mic phat sinh lién quan dén tinh tién sir dung
déat ddi voi ho gia dinh ca nhan khi chuyén
muc dich sir dung dat, day la van dé cap bach
quan trong ¢ dia phuong. Tuy nhién, tai
khoan 2 Diéu 2 du thao Nghi quyét quy dinh
Hoi dong nhan dan tinh quy dinh muc thu cu
thé. Viéc giao cho HDND tinh quy dinh mirc
thu cu the s& khong dam bao tinh kip thoi
thdo gd vudng méc néu trén. Dong thoi dé
thong nhét ap dung trong ca nudce, dé nghi
nghién ciru quy dinh mirc thu cu thé ngay tai
Nghi quyét.

NoOi dung nay twong tu y kién
cua Ngin hang nha nudc, da
dugc B Tai chinh giai trinh néu
trén.

Ngén
hang Nha
nuac

biéu 9 Luat dat dai 2024 quy dinh vé phan
loai dat, tuy nhién khong c6 quy dinh v¢é loai
dat vuon, ao. Hién du thao Nghi quyét c6
quy dinh chuyén muc dich sir dung dat tir dat
vuon, ao trong clng thira dét ¢6 dit & thuge
khi dan cu khong dugc cong nhan la dat o
sang lam dat &. Do d6, dé nghi bd sung
thuyét minh 1y do bd sung quy dinh nay (tai
Ban so sanh quy dinh cua du thao Nghi_.quye‘t
voi cac quy dinh hién hanh va ly do dé xuat
diéu chinh mai chi thuyét minh dbi véi dat
nong nghiép). Dong thai bo sung tai pham vi
diéu chinh cta dy thao Nghi quyct cling nhu
tén Diéu 2 du thao Nghi quyét dé dam bao
lhéng nhit

Tiép thu y kién nay va hoan
thién tai dy thao T trinh, Diéu |
du thao Nghi quyet dé nghi cho
gitr tén Diéu 2 vi vé nguyén tic
tén cua Dleu nén viet gon, noi
dung chi tiét da duoc quy dinh
tai cac khoan thugc Diéu 2 du
thao.

B Nong
nghi¢p va
Moi
truong

Pé nghi xem xét, bd sung quy dinh chuyén
tiép dé lam rd truong hop ho gia dinh, ca
nhan trude day da timg chuyén muc dich sir
dung dat, nay tiép tuc thuc hién chuyén muc
dich sir dung dat thi ap dung trong hay ngoai
han mirc giao dzf'lt ¢ tai dia phuong (c6 tinh

Tai diém b khoan 1 Diéu 2 da
quy dinh: “Miec thu néu trén chi
dweoc tinh mot lan cho mét ho gia
dinh, ca nhdn; lan chuven muc
dich sau thu tién sir dung dat tinh
theo quy dinh tai Nghi dinh cua
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|ty tién hay khong)? Viéc tinh han mic tir
thoi diem nao?.

Chinh phu tién sic dung dat, tién
thué dat.”

Bo Quoc
phong

Dé nghi nghién ciru, bo sung quy dinh vé hiéu|
luc trd vé trude cua Nghi quyét (tir ngay
01/8/2024) dé xir ly ddi véi cac truong hop ho
gia dinh, ci nhan da ndp tién chuyén muc dich

quy dinh tai khoan 1 Piéu 156 Luat Dat dai
nam 2024.

sir dung dat tir dit nong nghiép sang dét ¢ theo

Ilép thu y kién nay va b6 sung
Diéu 3 dir thao Nghi quyét vé xir
ly chuyén tiép theo hudng:
Truomg hop di c6 quyét dinh
chuyén muc dich sir dung dat
trudc ngay 01/8/2024 dén trudce
ngay Nghi quyét nay c6 hiéu luc
thi hanh thi: (i) Néu ho gia dinh,
cd nhan chua ngp tien sir dét thi
dugc tinh lai tién sir dung dat
theo quy dinh tai Nghi quyét; (ii)
Néu ho gia dinh, ca nhan da nép
tién sir dung dét theo thong bao
thué thi khong tinh lai.

Dé nghi nghién clru, bd sung (vao Muc VIII
du thao To trinh) ndi dung danh gia tac dong
dén nguon thu ngan sach nha nude khi chinh
sach dugc ban hanh, lam co s& dé cac Bo,
nganh, dia phuong va co quan chirc ndng cua
Chinh phi xem xét, tham gia y kién.

Tiep thu va hoan thién du thao
To trinh Chinh phu.

STC tinh
Son La

- Pé nghi t bo sung quy dinh mirc thu tién sur
dung dat déi voi ho gia dinh, ca nhan da dugc
chuyén muc dich sir dung dat truéc ngay
01/8/2024 (chuyén muc dich sir dung dét theo
Luat Dét dai nam 2014) ma da duoc ap dung
thu uen s dung dat béng 50% chcnh léch
glua tién sur dung dt tinh theo gla dat & voi
tién sur dung dit tinh theo gia dit nong nghiép
theo diém a khoan 2 Diéu 5 Nghi dinh so0
45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh
phu quy dinh 2 vé thu tién sir dung dat.

- Dé nghi bd sung quy dinh mirc thu tién st

- Truong hop c6 quyét dinh
chuyén muc dich tai thoi diém
Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP ¢6
hiéu luc thi hanh thi Nghi dinh s6
45/2014/ND-CP da c6 quy dinh
tinh tién st dung dat doi véi
truong hop nay; vi vay dé nghi
thuc hién theo quy dinh.

Tiép thu v kién nay va bd sung
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dung dat di vai ho gia dinh, ca nhan da dugc
chuyén muc dich su dung dit sau ngay
01/8/2024 (Lhuycn muc dich sur dung dat theo
Luat Dt dai nam 2024) ma phai thuc hién
nop tién s dung dit theo Nghi dinh sb
103/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua Chinh
phu quy dinh vé tien sir dung dat, tién thué
dat.

Dicu 3 dy thao Nghi quyét vé xir
ly chuyén tiép d0| VGl truong
hop di c6 quyét dinh chuyén
muc dich sir dung dét trude ngay
01/8/2024 dén truéc ngay Nghi
quyét nay co hleu luc thi hanh.
Ly do Nghi quyét nay la dé xur ly
vurdng mic quy dinh tai Diéu 156
Luat Dat dai nam 2024 va Nghi
dinh sb 103/2024/ND-CP.

Bo
phap

Tu

Dé nghi bd sung quy dinh mic thu tien sir
dung dat d6i vai ho gia dinh, ca nhan da duge
chuyén muc dich sir dung dit sau ngay
01/8/2024 (chuyén muc dich sir dung dat theo
Luat Dat dai nim 2024) ma phai thyc hién
nop tién sir dung dat theo Nghi dinh s
103/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cia Chinh
phi quy dinh vé tién sir dung dat, tién thué
dat.

Tiép thu va bo sung Dicu 3 dy
thao Nghi quyet.

Dé nghi co quan chu tri soan thao ra soat,
hoan thien cac quy dinh phép ludt, cac quy
dinh vé hau kiém; ra soat thuc tién viéc
chuyén tiép dé bao quat cac noi dung thay doi
trong du thao Nghi quyct dé xur ly cho cac
truomg hop dd c6 quyet dinh chuyen muc dich
st dung dat, da ndp tién chuycn muc dich sur
dung dat twong tu khoan 1 biéu 3 Nghi dinh
sira doi, bd sung mot s6 diéu cua Nghi dinh sb
103/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua Chinh
phu quy dinh vé tién sir dung dat, tién thué dit
va Nghi dinh s6 104/2024/ND-CP ngay
31/7/2024 cua Chinh phu quy dinh vé Quy
phat trién dat di dam bao quyén lgi chinh

danh cua cac hd gia dinh, ca nhan.
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& nghi thuyét minh k§ hon Iy do can ban
hanh ngay Nghi quyét ma khong cho dén khi
Ludt Pat dai 2024 dugc sira doi; bo sung du
kién (hoac vi du) s6 kinh phi ma ngudi dan
phai chi phi hi¢n nay (theo Luat Dat dai 2024)
S0 vai thuc hién Luat Pat dai 2013 va du thao
Nghi quyét khi duge ban hanh

Bo Noi vu

Tiép thu va hoan thién tai du
thao Ta trinh Chinh phu.

beé nghi bdo cdo rd vé ng,uon lye, dieu kién
dam bao thi hanh Nghi quyet sau khi duoc
thong ‘qua, bao dam khong lam tang thém déu
mbi to chirc va bién ché (ngudi hudng luong
tir ngan sach nha nudc) theo dung chi dao tai
Nghi quyét s 18 - NQ/TW ngay 25/10/2017
cua Hoi nghi Trung wong 6 khoa XII mot 50
vén dé vé tiép tuc ddi méi, sap xép to chirc bd
may cua hé thong chinh trj tinh gon, hoat dong
hiéu luc, hiéu qua.

Tiép thu va hoan thién tai du
thao To trinh Chinh phu.
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